Jak placic podatek przy wspolwlasnosci
nieruchomosci?

W zwigzku z licznymi pytaniami i watpliwosciami naszych Podatnikw dotyczacymi kwestii:

- opodatkowania nieruchomosci stanowigcych wspétwiasnosé;

- regulowania zobowigzan podatkowych na podstawie decyzji ustalajacych podatek dla
wspdtwiascicieli,

wyjasniamy, ze w art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U.z 2016 ., poz. 716 z pdzn. zm.) wyrazona zostata zasada, ze jezeli nieruchomos¢ lub obiekt
budowlany stanowi wspdtwiasnosé lub znajduje si¢ w posiadaniu dwdch lub wigcej podmiotéw, to
stanowi odrgbny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
ciazy solidarnie na wszystkich wspétwiascicielach lub posiadaczach. Oznacza to, ze nieruchomosé
bedaca wspbtwiasnoscig kilku podmiotéw stanowi przedmiot opodatkowania jako catos¢ (bez
podziatu na poszczegoblne udzialy) oraz ze jest to przedmiot opodatkowania odr¢bny od innych
bedacych wytaczng wilasnoscig wspotwiascicieli. Wyklucza to zatem mozliwosé rozdzielenia
zobowigzania podatkowego na poszczegllnych wspdlwiascicieli. Jezeli nieruchomosé jest
przedmiotem wspotwilasnosci, organ podatkowy ma obowigzek dorgczy¢ identyczne decyzje
wszystkim wspotwiascicielom. Kwota wynikajaca z decyzji jest taczng kwota do zaptaty przez

wszystkich wspotwiascicieli.

Organ podatkowy nie jest upowazniony do dzielenia zobowigzania miedzy wspdtwiascicieli.
Doreczenie decyzji spowoduje, ze powstanie zobowiazanie, a przez to wspétudziatowcy beda

zobowigzani solidar nie do zaptacenia podatku.

W gestii wspotwiascicieli (a nie organu podatkowego) jest okreslenie, na ktérym z nich lub w
jakich proporcjach ciazy odpowiedzialnos¢ podatkowa. Wspotwiasnosé nieruchomosci wymaga od
wspdtwiascicieli wspbtdziatania w ponoszeniu zwigzanych z nig zobowigzan podatkowych.



W praktyce odbywa si¢ to tak, ze wspbtwiasciciele (posiadacze) dziela pomiedzy sobg kwote
wymierzonego podatku na podstawie przypadajacego im udzialu we wspétwiasnosci
(wspotposiadaniu) i z reguty jeden z nich optaca podatek od catej nieruchomosci, a pozogali
Zwracaja mu przypadajacy na nich udziat. Przy braku kontaktu ze wspdtwiascicielami, mozna
wplaci¢ swoj udziat, liczac ze pozogtali wspotwiasciciele zrobig podobnie. Jednak w takim
przypadku warto sprawdzi¢ kontaktujac sie z organem podatkowym, czy wszyscy wspotudziatowcy
wywigzali si¢ z zaptaty podatku tj. czy cate zobowigzanie wygasto (podatek zostat optacony w
catosci).

|stota solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzania podatkowe polega bowiem na tym, ze kazdy z
diuznikow jest zobowigzany wobec wierzyciela do spetnienia catego swiadczenia, tak jakby byt
jedynym dtuznikiem. Zaspokojenie wierzyciela przez ktoregokolwiek z dtuznikow zwalnia
pozostatych. Az do zupelnego zaspokojenia wierzyciela, wszyscy diuznicy solidarnie pozostaja
zobowigzani.

W sytuacji, gdy jeden ze wspotwiascicieli (dtuznikdw zobowigzanych solidarnie) zaptaci catosé
zobowigzania, moze on ha gruncie prawa cywilnego dochodzi¢ od pozostatych wspotwiascicieli

(wspotdiuznikdw) zwrotu czgsci tego swiadczenia.

Nalezy tez pamicta¢, ze gdy jeden ze wspotwiascicieli zaptaci tylko swoj udziat, a pozostali nie
ureguluja pozostatych czesci zobowigzania podatkowego, organ podatkowy jest zobowigzany
przeprowadzi¢ postepowanie egzekucyjne w administracji wobec wszystkich wspolwiascicieli
(wspotudziatowcdw) z uwagi na solidarny obowigzek , ktory cigzy solidarnie na wszystkich
wspétwiascicielach lub posiadaczach podatku od nieruchomosci ( nie ma znaczenia, ze jeden z
udziatowcow uregulowat swoj udziat).
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