UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie zuchwata NrIV/18/2015
Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego czes¢ wsi Duszna
Gorka.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn” (Uchwata Nr XXX/270/2013 z dnia 21 lutego 2013 r.) obszar w granicach opracowania
migjscowego planu obejmuje tereny:

e PU- tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej w tym produkcji, sktadoéw i ustug,

e RM — tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

e tereny tak i pastwisk,

e tereny upraw rolnych ( w tym: grunty orne wysokich klas bonitacyjnych,

e obszary proponowane do wytaczenia z zabudowy (wzdtuz tak i pastwisk).
Ponadto, obszar objety planem miejscowym znajduje si¢:
e w Obszarze Natura 2000 OSO ,,Dabrowy Krotoszynskie” — PLB 300007,
e w Obszarze Natura 2000 SOO ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” — PLH 300002,
e w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy”.
W granicach opracowania znajduja si¢ rowniez dwa budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone nastepujace

przeznaczenia terenow:

e teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem: P/U;

e tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, oznaczone na

rysunku symbolami: 1RM, 2RM;

teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem: R;

teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem: Z;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem: KDL;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okre$lajac wysokos¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowang przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sgsiedztwa.
Zwlaszcza w kontekscie istniejacych form ochrony przyrody i zabytkéw a takze zagospodarowania
obszarow sasiednich. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkobw oraz dobr kultury wspotczesnej, dostosowuja ja do walorow architektonicznych i
krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.
Projektujac przeznaczenie terenow wzigto pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0sob niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny
oraz wymogi wynikajace z przepisoOw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu
uwzglednia prawo wlasnos$ci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru opracowania planu
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miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonane m.in. w
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn” oraz
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Z uwagi na
obecno$¢ form ochrony przyrody na obszarze planu, analizy $rodowiskowe na potrzeby sporzadzenia
niniejszego planu miejscowego zostaty wnikliwie wykonane i wyrazone w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Analizy ekonomiczne za§ zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. W tym przypadku finansowanie inwestycji nalezy do podmiotow prywatnych. Droga
publiczna oznaczona w projekcie symbolem KDL jest zrealizowang droga gminna. Jej linie rozgraniczajace
w planie stanowig jedynie fragment pasa drogowego i ich wyznaczenie reguluje jego ksztait.

W zwiazku z konieczno$cia zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych klas III na cele nierolnicze,
Burmistrz Krotoszyna wystapit ze stosownym wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktory
wydat zgode pismem nr GZ.tr.602.531.2016 z dnia 12 grudnia 2016 r. na zmian¢ przeznaczenia cato$ci
wnioskowanych gruntéw klasy IIIb na cele nierolnicze, tj. na funkcje obiektéw produkcyjnych i
ustugowych, Z opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytaczono
fragment terenu w obrysie uzytku lesnego ze wzgledu na nieuregulowang kwesti¢ rodzaju uzytku
gruntowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewnita udzial spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Krotoszyna jest zobowigzany zapewni¢ udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania wnioskow
do planu. Do planu nie wptyneglty wnioski oséb prywatnych w ramach procedury, natomiast wniosek
prywatnego inwestora z dnia 16 grudnia 2014 r. (data wptywu: 19 grudnia 2014 r.) zainicjowal w tym
przypadku wywotanie przez Rade Miejska w Krotoszynie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

Burmistrz Krotoszyna zapewnit rowniez udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

e zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
miejscowego; Przeprowadzona zostala réwniez dyskusja publiczna dotyczaca projektu miejscowego
planu; w ramach wytozenia do publicznego wgladu nie ztozono uwag.

e przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, poszerzajac odpowiednio ogloszenia
i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy. Nie zostaly ztozone zadne uwagi ani wnioski.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywotany, w celu umozliwienia rozwoju
funkcjonujgcego zaktadu produkcyjnego. Dzigki temu, oprocz rozwoju i modernizacji produkcji,
zagwarantowane zostang miejsca pracy.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. fadu przestrzennego, znalazly si¢ wytyczne do ksztattowania
nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy tworzenie nowych struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Nowe fragmenty zabudowy
powigzano z istniejagcym systemem komunikacyjnym, wzbogaconym o droge wewnetrzng.

Burmistrz Krotoszyna opracowatl dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Krotoszyn oraz oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i
programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety uchwala Nr L1/435/2014 RM w Krotoszynie z dnia 26
czerwca 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium i plandow miejscowych na terenach miasta i gminy
Krotoszyn. Dokument ten wskazuje na mozliwo$¢ sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn”.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omdéwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wilasnych gminy zostal rowniez
omowiony w zataczniku do projektu uchwaty przyjmujacej zmiang miejscowego planu.

Zasada jest, ze realizacja drog publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej obciaza budzety
organow publicznych. W niniejszym planie miejscowym nie ma inwestycji zwigzanych z zadaniami
wlasnymi gminy w tym realizacji drég publicznych. Droga wewnetrzna bedzie realizowana staraniem
inwestoréw prywatnych. Niezbedna infrastruktura techniczna bedzie zrealizowana do granicy opracowania
planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przeksztalcenie terenow pod zabudowe
przemystowa, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa, w zgodzie ze studium i wychodzac naprzeciw
potrzebom inwestoréw. Realizacja postanowien miejscowego planu ma stworzy¢ strukture funkcjonalno-
przestrzenng zabudowy przemyslowej oraz niewielkiego ukladu komunikacyjnego w obszarze
projektowanym.

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn".
Majac powyzsze na uwadze przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego czgs¢ wsi Duszna Gorka uwaza si¢ za uzasadnione.

II Zastepca Burmistrza

mgr Joanna Krol-Trabka

Id: C5A1E534-24F7-4FFF-8965-82C4C3F50195. Uchwalony Strona 3



