Zmiany w podatkach i oplatach lokalnych
z dniem 1 stycznia 2016 roku

1. Podatek od nieruchomosci
a) rozbiorka a nie ,,wzgledy techniczne”

Wraz z nowym rokiem z definicji nieruchomosci zwiazanych z prowadzeniem firmy znika

zapis o tzw. ,,wzgledach technicznych” Z jednej strony ograniczy to spory dotyczace interpretacji
powyzszego zwrotu, jednak z drugiej strony — przedsiebiorcy stracg szans¢ na optymalizacje
podatkowa do tej pory w odniesieniu do budynku o zlym stanie technicznym.
Do konca 2015 roku przedsigbiorcy mieli szanse na znaczne obnizenie stawki podatku od
nieruchomosci znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym. Jednak to , czym jest ten ,zly stan
techniczny” rodzilo wiele sporow pomiedzy podatnikami a organami podatkowymi. Nowelizacja
przepisow ,,zly stan techniczny” wigze z pewng obiektywng kategoria, ktora stanowi ostateczna
decyzja organu nadzoru budowlanego, nakazujaca rozbiorke budynku oraz uporzadkowanie terenu.
Takie zawgzenie normy prawnej jest na pewno niekorzystne dla przedsiebiorcy, gdyz ogranicza
szans¢ podatkowej optymalizacji.

b) podatek za garaz - miejsce parkingowe w garazu podziemnym

Od 2016 roku wprowadzona zostanie korzystna zmiana dla wszystkich wtlascicieli
mieszkan, ktérzy posiadajg miejsca parkingowe w garazu podziemnym. Zgodnie z nowymi
przepisami zaptaca oni podatek wylacznie za swoje miejsce postojowe, a nie jak bylo do tej pory —
za calg powierzchnie uzytkowa garazu w budynku. Zgodnie z art. 3 ust. 4a ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych dla wilascicieli tychze miejsc parkingowych w garazu podziemnym
przewidziano iz obowigzek podatkowy cigzy¢é ma na wspotwlascicielach w  zakresie
odpowiadajacym ich udziatowi w prawie wlasnosci. Tak wiec poszczegoIni wspdtwlasciciele winni
zlozy¢ informacj¢ ze wskazaniem udziatu do ogo6lnej powierzchni garazu i gruntu.

¢) podatek od powierzchni wspolnych

Niekorzystna zmiana dla wlascicieli tzw. powierzchni wspolnych budynku. Najmocniej
skutki tej nowelizacji odczuja wilasciciele centrow handlowych. Straca tez wlasciciele mieszkan w
blokach, kamienicach i innych budynkach, w ktorych wyodrgbniono lokale. Z dniem 1 stycznia
2016 roku zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych -"Jesli wyodrebniono
wlasnos¢ lokali obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntéw oraz od
czesci budynku stanowigcych nieruchomos$¢ wspolng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 24.06.1994
r. 0 wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141 poz. 1492) cigzy na
wlascicielach w zakresie odpowiadajacym ich udzialowi w nieruchomos$ci wspolnej”. Rowniez
tacy wiasciciele winni zlozy¢ informacje o posiadanych wspdlnych czgsciach nieruchomosci w
siedzibie organu podatkowego.

d) zmiana definicji obiektu budowlanego

Od 28 czerwca 2015 roku obowigzuje nowa definicja obiektu budowlanego, ktéra zgodnie z art. 3
pkt 1 Prawa Budowlanego okresla, ze ,,przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢ — budynek,
budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem Wyrobow
budowlanych”.

Zmiany definicji obiektu budowlanego dotyczg urzadzen technicznych wewnatrz budynkow oraz
znajdujacych si¢ wewnatrz budynkow instalacji, ktére nie nalezg do instalacji zapewniajacych



mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W zwiagzku z powyzszym nalezy wskazaé, ze zakres opodatkowania budynkow i budowli
podatkiem od nieruchomosci nie ulega zmianie.

Szerzej na temat tej nowelizacji mozna przeczyta¢ w piSmie z 5 maja 2015 Ministra Finansow,
ktére stanowi odpowiedz na interpretacje poselska nr 32306. W pisSmie tym wskazano, ze
,howelizacja nie wplynela na zmiang charakteru urzadzen technicznych, zapewniajacych
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem (urzadzen budowlanych). Zaré6wno
w dotychczasowym jak i zmienionym stanie prawnym urzadzenia budowlane, w rozumieniu art. 3
pkt 9 ustawy prawo budowlane, to urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i
urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki”. W konsekwencji Ministerstwo Finanséw
wyjasnito, ze ,,w zwiazku z powyzszym nalezy wskazaé, ze zakres opodatkowania budynkow i
budowli podatkiem od nieruchomosci nie ulega zmianie”

Nalezy pamigtaé, ze podstawg opodatkowania budowli podatkiem od nieruchomosci jest ich
warto$¢ ustalona w oparciu o przepisy podatku dochodowego wg stanu na 1 stycznia roku
podatkowego, stanowigca podstawe naliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy
amortyzacyjne — patrz art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7.

e) rata do 100 zlotych platna jednorazowo.

Nowelizacja przewiduje takze zmian¢ zasad placenia danin lokalnych. Podatek od
nieruchomosci , ktory nie przekroczy 100,00 zlotych rocznie bedzie platny jednorazowo. Do konca
2015 roku obowigzywala zaptata w czterech ratach, od 2016 roku jezeli podatek bedzie wynosit
100,00 zt to bedzie platny jednorazowo, np. jezeli podatnik otrzymana decyzj¢ wymiarowa za rok
2016 w wysokosci 95,00 zt bedzie musiat ja zaptaci¢ jednorazowo w terminie do 15 marca 2016
roku. Taka sama zasada dotyczy podatku rolnego, podatku lesnego i lacznego zobowigzania
pieni¢znego.

f) do kwoty 6,10 zl organ podatkowy nie bedzie pobieral podatku (od nieruchomosci, rolnego
i leSnego)

Osobom Fizycznym po zmianach organy podatkowe nie beda ustalaly zobowigzan
podatkowych, gdy jego kwota bedzie nizsza niz koszty dorgczenia decyzji listu za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru tj kwota 6,10 zi. Rozwigzanie to bgdzie wiec skutkowalo po stronie
organu podatkowego zwolnieniem z obowigzku prowadzenia postepowan podatkowych, w ktorych
ustala si¢ podatek w kwocie paru zlotych, co nie ma ekonomicznego uzasadnienia. Zatem osoby
fizyczne nie beda placi¢ podatkow do kwoty 6,10 zi.

g) doreczanie decyzji podatkowych wszystkim wspolwlascicielom.

Zgodnie z obowigzujacymi wyrokami sadéw administracyjnych — malzonkowie traktowani
sa jak inni wspotwlasciciele. Organ podatkowy obowigzany jest dorgczy¢ malzonkom jedna
odrgbng decyzje na nieruchomo$¢ wspolng (wchodzaca w skiad majatku matzenskiego) jak i
odrgbng w przypadku odrebnej wilasnosci kazdego z nich. W decyzji wymiarowej dotyczacej
nieruchomos$ci wspdlnej sporzadzonej w dwodch egzemplarzach (jednobrzmigcych) powinni byé
wykazani oboje matzonkowie jako podatnicy, za§ podatek w jednej kwocie 1 kazdy z matzonkow
winien otrzymaé¢ decyzje. Jezeli decyzja zostanie dorgczona tylko jednemu z nich, tylko na nim
bedzie cigzylo zobowigzanie podatkowe. Od drugiego matzonka, do czasu dor¢czenia mu decyzji
nie bedzie mozna wymagaé egzekwowania podatku.



h) stawki podatku od nieruchomosci ustalono uchwata Nr XIV/105/2015 z dnia 29.10.2015 1 Nr
XV/120/2015 z dnia 30.11.2015- ksztaltuja si¢ nastepujaco

1)
a)

b)

d)

2)

b)

d)

Od gruntow:

zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na
sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — od 1 m’

powierzchni

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi

plynagcymi jezior i zbiornikdw sztucznych - od 1 ha powierzchni

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego —

od 1 m* powierzchni

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz.
1777), i polozonych na terenach, dla ktéorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa, ushligowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — od 1

m?2 powierzchni
Od budynkoéw lub ich czgsci:
mieszkalnych - od 1 m* powierzchni uzytkowej

zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz od budynkoéw
mieszkalnych Iub ich czgéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej — od 1 m* powierzchni uzytkowej

zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu

kwalifikowanym materialem siewnym - od 1 m* powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw

o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych

0,89 zt

4,58 zk

0,34 zt

3,00 zt

0,74 zt

22,50 zt

10,68 zt

4,65 zt



7 . /. 2 . . . .
$wiadczen - od 1 m™ powierzchni uzytkowe;

e) pozostatych, w tym =zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - od 5,30 zt

1 m* powierzchni uzytkowej

3) Od budowli—2 % ich wartosci

2. Podatek rolny

a) z dniem 1 stycznia 2016 roku zmienity si¢ zasady ustalania ha przeliczeniowych i
wprowadzono:

- dla rowoéw 1 ha fizyczny stanowi 0,2 ha przeliczeniowego

- gruntu rolne zabudowane - 1 ha fizyczny rdwna si¢ 1 ha przeliczeniowemu

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 1 ha fizyczny réwna si¢ 0,2 ha
przeliczeniowy

- grunty pod stawami nie zarybionymi— 1 ha fizyczny réwna si¢ 0,2 ha przeliczeniowy

- grunty, dla ktorych nie mozna ustali¢ przelicznika - 1 ha fizyczny réwna si¢ 1 ha przeliczeniowy.

Od 1 stycznia 2016 roku dla rowoéw i gruntéw zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
wprowadzano przelicznik wynoszacy 0,2 ha przeliczeniowe. Np. rowy o powierzchni 2 ha
fizycznych przelicza si¢ na 0,4 hektara przeliczeniowego. Od tego czasu wiasciciel gospodarstwa
rolnego za rowy bedzie optacat podatek rolny. Natomiast wiasciciel gospodarstwa rolnego, ktory
posiada grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych bedzie zwolniony na mocy art. 12
ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku rolnym z optacania tego podatku. Skutkiem tych zmian jest wzrost
dochodowosci z gospodarstwa rolnego.

Dla gospodarstw rolnych , ktorzy posiadaja grunty zabudowane posiadajace klase uzytkow
rolnych w kategorii od I do Il - ustawodawca przewidzial obnizenie hektaréw przeliczeniowych,
natomiast dla klas IV, IVa i IVb — zmiana spowoduje zwigkszenie hektarow przeliczeniowych
zobowigzania podatkowego, co w konsekwencji powoduje zmiang wysoko$ci zobowigzania
podatkowego.

Ponadto nowelizacja ustawy wprowadzita opodatkowanie gruntow, dla ktorych nie mozna
ustali¢ przelicznika, dla tych gruntow ustalono, iz 1 ha fizyczny rowna si¢ 1 ha przeliczeniowy.

b) Na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn do obliczenia wysokosci podatku rolnego przyjeto

srednig cen¢ skupu zyta za okres 11 kwartaldow poprzedzajacych kwartal poprzedzajacy rok
podatkowy 2016 opublikowang w komunikacie Prezesa GUS z dnia 19.10.2015 roku (M.P. z 2015
roku poz. 1025) wysokos$ci 53,75 ztza 1 dt.

Wysokos¢ podatku rolnego w roku 2016 wynosi¢ bedzie: dla gospodarstw rolnych 134,3750 zt za 1
ha przeliczeniowy, a dla dzialek - 268,75 zt za 1 ha fizyczny.

3. Podatek lesny
a) Od 1 stycznia 2016 lasy ochronne podlegaja opodatkowaniu podatkiem lesnym.
b) Wprowadzono laczne zobowigzanie pieni¢zne jako forme zobowigzania podatkowego — w

przypadku oséb fizycznych , na ktérych cigzy obowigzek podatkowy jednocze$nie w zakresie
podatku lesnego oraz podatku od nieruchomosci.



Na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn do obliczenia wysokosci podatku lesnego przyjeto
$rednig cen¢ drewna uzyskang przez nadle$nictwo za pierwsze trzy kwartaty 2015 r. opublikowang
w komunikacie Prezesa GUS z dnia 20.10.2015 roku (M.P. z 2015 roku poz. 1028) wysokosci
191,77 zt za 1 m3.

Wysokos¢ podatku lesnego na 2016 rok za 1 ha lasu wynosi¢ bedzie 42,1894 zt.

4. Podatek od srodkow transportowych

Ustawa wprowadzita nowy podzial autobuséw — autobusy z liczbg miejsc do siedzenia mniejsza niz
22 miejsca oraz autobusy z liczbg miejsc réwng lub wieksza niz 22 miejsc poza miejscem kierowcy.
Takiej kategorii do tej pory nie bylo. Zatem wiasciciele tychze pojazdéw winni do 15 lutego ztozy¢
w urzedzie gminy stosowne deklaracje i dokonaé¢ wplaty - pierwszej raty do 15 lutego i drugiej
raty do 15 wrzes$nia. Formularze drukéw sg okreslone przez Ministra Finansow i dostepne na
stronach internetowych - www.mf.gov.pl jak i na stronie naszego urzg¢du (www.krotoszyn.pl —
zaktadka samorzad — podatki — podatki 2016)

Opracowata: W. Kazmierczak



