UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajace z uchwaty Nr LI1/378/2010
Rady Migjskiej w Krotoszynie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,, studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krotoszyn”.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczace] stopnia aktualnosci i przydatnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn oraz
rozpatrzeniu wnioskéw potencjalnych inwestorow dla prowadzenia prawidtowej polityKi
przestrzennej miasta i gminy stwierdzono zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia nowego
Studium dla catego obszaru miastai gminy Krotoszyn w celu jego uaktualnienia.

Rozw¢j miasta i gminy, zainteresowanie podmiotéw gospodarczych pozyskaniem
nowych terendw pod inwestycje i dziatalnos¢ gospodarcza, a takze pod budownictwo
mieszkaniowe stwarza konieczno$¢ sporzadzenia nowych migjscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazujaca ustawa 0 planowaniu
I zZagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj.: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zmianami) funkcja terenébw przewidziana w planie migjscowym musi by¢ zgodna
z ustaleniami zawartymi w Studium. Istnieje wiele przypadkOw niezgodnosci zamiaréw
planistycznych potencjalnych inwestorow z ustaleniami obecnego Studium, co uniemozliwia
sporzadzanie plandw miejscowych. Gtownym celem Studium jest zatem stworzenie
warunkéw do zagospodarowania terenu, ktdre pozwola maksymalnie jego wykorzysta¢ oraz
podnies¢ walory miastai gminy Krotoszyn.

Ponadto majac rowniez na uwadze stale zwigkszajacy si¢ ruch tranzytowy na kierun-
kach drog krajowych nr 15 i nr 36 istnieje potrzeba ustalenia optymalnych trasy projektowa
nych obwodnic Krotoszyna zgodnie z prowadzonymi w tym zakresie pracami projektowymi.

Projekt Studium opracowywany zostat zgodnie z procedura ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie sporzadzania Studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytu-
cje oraz ogtoszono w prasie miejscowej i w Internecie oraz poprzez obwieszczenie natablicy
ogtoszen m.in. tut. Urzedu o przystapieniu do opracowania ww. Studium. W procedurze spo-
rzadzenia studium uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa
w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Studium uzyskat akceptacje Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architekto-
niczne] oraz uzyskat opinie i zostat uzgodniony stosownie do art. 11 pkt 5 i 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012
r. poz. 647 ze zmianami) oraz ustawy o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach
uwagi zostaly uwzglednione w projekcie studium.

Projekt Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat rowniez podda-
ne ocenie publiczne]. Ogtoszenie opublikowane zostalo w prasie miejscowej i Internecie oraz
natablicy ogtoszen m.in. tut. Urzedu wywieszono obwieszczenie o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu Studium i terminie przeprowadzenia debaty publicznej. Projekt Studium
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 24.10.2012 r. do 05.12.2012 r., a publiczna debata nad przyjetymi rozwiaza-
niami odbyta si¢ w dniu 08.11.2012 r. Wptyneto 10 uwag, z czego 4 dotyczyty terendw zlo-
kalizowanych na obszarze miasta, a pozostate terenéw zlokalizowanych na obszarze gminy
Krotoszyn. W calosci nie uwzgledniono 4 uwag, 2 uwagi nie zostaty uwzglednione czegscio-
wo.

W procedurze sporzadzenia Studium zapewniono udzial spoteczenstwa w zakresie
odpowiadajacym przepisom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach



oddzafywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami). Projekt Studium prze-
widuje szereg ustalen dotyczacych ochrony érodowiska i przyrody, stosownie do zapisow
ww. uchwaty.

Zaréwno na etapie redagowania studium, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano rézne
warianty rozwiazan planistycznych. Przyjeto rozwiazania optymalne, bedace kompromisem
pomigdzy interesem publicznym, a postulatami zai nteresowanych.

Projekt studium zostal sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych
i komunikacyjnych. Przedmiotowe studium definiuje kierunki zmian w strukturze przestrzen-
Nej oraz W przeznaczeniu terenu.

W opracowaniu uwzgledniono rozwiazania przyjete w dotychczas obowiazujacym
studium (kontynuacja kierunkéw rozwoju), a takze rozpatrzono aktualne uwarunkowania spo-
teczno-gospodarcze i przyrodnicze, co w konsekwencji doprowadzito do wyznaczenia no-
wych kierunkéw rozwoju.

Dla terenu miasta Krotoszyn wyznacza si¢ strefe rozwoju zabudowy srodmiejskiej
centrotworczej tereny rozwoju: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i ustug, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, dziatalnosci gospodarczej w tym pro-
dukcji i sktadéw, dziatalnosci gospodarczej w tym produkcji, sktadow i ustug, ustug, ustug
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej (par-
ki, skwery, zielence), zieleni urzadzonej z towarzyszacymi ustugami, tereny ogrodéw dziat-
kowych, tereny cmentarzy, tereny lasow i proponowanych dolesien, tereny upraw rolnych, tak
i pastwisk i tereny wod srédladowych.

Dla terenu gminy wyznacza si¢ tereny rozwoju: wielofunkcyjngj zabudowy wigj-
skigj, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach lesnych, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnegj, zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z ustugami, zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, ustug, tereny ustug oswiaty, tereny ustug sakralnych, tereny rozwoju dziatalnosci
gospodarczej w tym produkcji i ustug, tereny rozwoju produkcji rolnej oraz zabudowy pro-
dukcyjno-ustugowsej, tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji, tereny rozwoju zieleni urzadzo-
nej (parki, skwery, zielence), tereny cmentarzy, tereny rozwoju sadow, ogroddéw oraz zieleni
dziatkowej, tereny lasdw i dolesien i tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.



