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CZESC INFORMACYJNA

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana , Studium uwarunkowasi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krotoszyn” , uchwalonego uchwalq
nr V/39/99 Rady Migskig Krotoszyna z dnia 28 stycznia 1999 roku, w zakrese
problematyki dotyczgcej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng, terendw zabudowy mieszkaniowej wWraz z usugami towarzyszgcymi (obszar
gminy), a takze przeznaczenie terenOw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, terendéw
aktywizacji gospodarcze) i usiug, terendw ekologicznego zasilania miasta na tereny
zabudowy mieszkaniowej Wraz z usfugami towarzyszgCymi oraz przeznaczenie terendw
rolnicze] przestrzeni produkcyjngl na tereny aktywizacji gospodarczej i usug (obszar
miasta), wskazanie orientacyjnego przebiegu projektowang) obwodnicy zachodnig i
pofudniowg] dla miasta Krotoszyna. Wymienione zagadnienia dotyczg obszarow miasta i
gminy Krotoszyn w czesciach okreslonych w zafqcznikach graficznych nr 1 i nr 2 do
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium.

2. Podstawa opracowania
1) Podstawa formalno — prawna opracowania

Zmiane ,, Sudium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Krotoszyn” opracowano w oparciu o uchwafe nr V11/44/2007 Rady Migjskigl w
Krotoszynie z dnia 28 marca 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowavi i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Krotoszyn.

Podstawe formalno - prawng opracowania stanowig w szczegolnosci:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U z 2008
r. Nr 25, poz.150 ze zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr
151, poz.1220 ze zmianami),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(DzU. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. DzU z 2005 r. Nr 45, poz. 435
ze zmianami),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j Dz.U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 ze zmianami),

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gornicze (t.j. DzU. z2005r.
Nr 228, poz. 1947 ze zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 ze zmianami),

Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia/ywania na
srodowisko (DzU. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)
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2)

Podstawa merytoryczna opracowania

W opracowaniu wykor zystano nastepujgce materialy:

%)

%)

» Studium uwarunkowari i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Krotoszyn” uchwalone w 1999 roku,

wnioski stosownych instytucji do zmiany ,, studium...” w zakresie wymienionym w
pkt 1.

3.  Forma opracowania

Opracowanie skfada si¢ z dwoch czesci:

1)

Czes¢é informacyjna:

Czes¢ tekstowa w formie tekstu ujednoliconego dostosowana jest do problematyki
zawartg) w ,, Sudium uwarunkowari i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krotoszyn” uchwalonego w 1999 roku z wyrGznieniem (tekst
oznaczony kursywg) zmian, m.inn:

W CZesci pt.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

%)

do problematyki zawartel w rozdziale 1 ,, Uwarunkowania zewnetrzne” w ppkt
1.1.2. na str. 10 dodaje si¢ na koricu uwarunkowari rozwoju miasta i gminy
Krotoszyn  uwarunkowania wynikajgce z ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Wielkopol skiego” dopisujgc zdania o tresci:
, Pofozenie miasta i gminy w wyodrebnionych w ,, Planie...” strefach polityki
przestrzenngj wojewodztwa.
Obszar powiatu Krotoszyriskiego zaliczony zosta/ do trzech stref zrGznicowane)
polityki przestrzenne):

strefa intensywnel gospodarki rolnej,

strefa rolno-lesna z wiel ofunkcyjnym rozwojem wsi,

strefa przyspieszonego rozwoju spofecznego i gospodarczego.” ,
w pkt 1.1.3. na str. 10 i 11 dodano liste zadas: ponadlokalnych ujetych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wiel kopol skiego,

%)

w pkt 1.2. na str. 11 — dodano zapis dotyczgcy drég krajowych i wojewodzkie)
(wg obecnie obowigzujgcel numeracji | klasyfikacji),

do problematyki zawartegy w rozdziale 2. ,, Uwarunkowania wewnetrzne” w ppkt
21.2. wymieniono obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na stronie 13, 14; w ppkt 2.4.1.1. — zmieniono numery drog
krajowych na str. 18 (wg obecnie obowigzujqcej numeragcji i klasyfikacji); w ppkt
2.4.2.2. — dodano postulat wojewddzkiego konserwatora zabytkow na str. 22; w
ppkt 2.4.6.1. — zmieniono numery drog krajowych na str. 24 (wg obecnie
obowigzujqcegl numeracji i klasyfikacji); w ppkt 2.4.8. dodano zapis o
dopuszczeniu lokalizacji elektrowni wiatrowych na str. 28; w ppkt 2.4.12 dodano
zapis 0 nowych uwarunkowaniach gospodarowaniem odpadami na str. 29,30,

do problematyki zawartey w rozdziale 4 , Proponowane kierunki zmian
zagospodarowania przestrzennego — g/Owne elementy uk/adu przestrzenno-
funkcjonalnego” w pkt 4.1. dodano zapis o obszarze Natura 2000 na str. 35,

do problematyki zawartej w tabeli 5.1. , Zestawienie podstawowych sfabosci
(zagrozen) i St (szans) gminy Krotoszyn w przekroju sfer: spofeczng,
gospodarczej, ekologiczng i1 fqczqcej je infrastrukturalng” w sferze ekologiczneg



dodano zapis 0 obszarze Natura 2000, natomiast w sferze infrastrukturalng o
budowie elektrowni wiatrowych na str. 39, 40,

do problematyki zawartej z rozdziale 6 ,, |dentyfikacja podstawowych probleméw
do rozwigzania” w tabeli 6.1. w sferze dzafan infrastruktury techniczng i
komunikacji zmieniono numery drég krajowych (wg obecnie obowigzujqce)
numeracji i klasyfikacji) na str. 44,

W CZesci pt.:
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. STREFY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ.

%)

do problematyki zawartej w rozdzale 1 w pkt. 1.2. , Cele czgstkowe, w tym
sposoby realizacji i dziafania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego” w
celach spofecznych dodano zapis o numerach drég krajowych (wg obecnie
obowigzujqcej numeracji i klasyfikacji), obszarze Natura 2000 i budowie
elektrowni wiatrowych na stronach nr 51, 52, 53,

wrozdziale 3, Strefy polityki przestrzenng)” :

%)

%)

OBSZAR | - MIEJSKI

do problematyki zawartey w zakrese dzafan preferowanych dla strefy IB1
dodano zapis o mozliwosci lokalizacji usfug towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowe na str. 59,

do problematyki zawartey w zakresie dzafan preferowanych dla strefy ID1
dodano zapis o mozliwosci lokalizacji usfug towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowe na str. 61,

do problematyki zawartey w zakrese dzafan preferowanych dla strefy IE1
dodano zapis o budowie obejscia drogowego miasta na str. 66,

do problematyki zawartey w zakrese dzafan preferowanych dla strefy IE2
dodano zapis o mozliwosci lokalizacji usfug towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej na str. 66,

do problematyki zawartey w zakrese dziafan preferowanych dla strefy 1E3
dodano zapis o budowie obejscia drogowego miasta na str. 67.

OBSZAR I - WIEJSKI
do problematyki zawartej w zakresie podstawowych kierunkéw dziafavi dla strefy
I1W dodano zapis 0 obszarze Natura 2000 ,, Dgbrowy Krotoszyrskie” na str. 69,
70, 72,
do problematyki zawartej w zakresie dziafasi preferowanych w strefie 11G1
dodano zapis o budowie obejscia miasta na str. 73,
do problematyki zawartej w zakresie podstawowych kierunkéw dziafavi dla strefy
IR 0 obszarze Natura 2000 na str. 75 oraz o lokalizacji zachodniego i
pofudniowego obejscia miasta na str. 76, natomiast w zakrese dzalan
dopuszczalnych dodano zapis o mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na
str. 75.

OBSZARIII - LESNY
do problematyki zawartej w zakresie dzafari podstawowych w strefie 111L2
dodano zapis o0 obszarze Natura 2000 na str. 78, natomiast w zakresie dziafan
dopuszczalnych dodano zapis o mozliwosci lokalizacji obejscia drogowego
miasta na str. 79,



wrozdziale 4 ,, Srefy polityk szczeg6/owych” :

%)

%)
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%)

do problematyki zawartej w pkt 7 dodano zapis o dziafaniach dla ochrony doébr
kulturowych nastr. 81,

do problematyki zawartej w pkt 9 dodano zapis 0 obszarze Natura 2000 na str.
82,

do problematyki zawartej w pkt 16 dodano zapis o rodzajach inwestycji, ktore
mozna lokalizowa¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej, objetych zmiang
studium, w odniesieniu do ochrony srodowiska na str. 83,84,

do problematyki zawarte] w pkt 21 dodano zapis o polityce zagospodarowania i
gromadzenia odpaddw na str. 85,

do problematyki zawarte] w pkt 23 dodano zapis 0 mozliwosci wyboru wariantu
pofudniowego obejscia miasta na str. 86,

do problematyki zawartey w pkt 23 dodano zapis o orientacyjng lokalizacji
obejs¢ miasta na str. 86,

do problematyki zawartej w pkt 26 dodano zapis o odprowadzaniu sciekow z wod
opadowych i powierzchni utwardzonych na str. 87,

do problematyki zawartej w pkt 27 dodano zapis o mozliwosci |okalizacji
elektrowni wiatrowych oraz szerokosci pasa ochronnego linii 110KV i
2wigzanych z nim ograniczeniach w uzytkowaniu terendw na str. 87, 88,

do problematyki zawartey w pkt 28 dodano zapis o orientacyjne lokalizacji
gazociggu w.c. Dn 100 na str. 88,

w rozdziale 6 , Obszary, dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie miejscowych planéw
Zagospodarowania przestrzennego” :

%)
%)

2)
%)

%)

dodano pkt 6.3.3., 6.3.4. oraz 6.3.5. z zapisem 0 koniecznosci sporzgdzenia
planéw dla okreslonych terendw — na str. 90,
dodano uzasadnienie rozwigzar przyjetych w zmianie studium— na str. 90.

Czes¢ uchwalana:
zalqcnik tekstowy do uchwafy — tekst ujednolicony z wyréznionymi zmianami,

zalqciki graficzne: nr 1 w skali 1: 25000 i nr 2 w skali 1:10000 —
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”;  nr 3w skali 1:25000 i
nr 4 w skali 1:10000 — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Strefy
polityki przestrzenngj” — ujednolicone rysunki studium z  wyréznionymi
Zmianami.

PozostaZa problematyka ,, Sudium...” dla terendw objetych zmiang nie ulega zmianie.



UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.



1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
Spistresci:

1

oo

uwar unkowania zewnetrzne
1.1. informacja o polityce przestrzenng panstwa na terenie wojewodztwa kaliskiego — miasto i
gmina Krotoszyn
1.1.1. uwarunkowania rozwoju miasta i gminy wynikgace z uwarunkowan rozwoju
wojewddztwa
1.1.2. potozenie miasta i gminy w wyodrebnionych w ,Studium...” strefach polityki
przestrzenneg wojewodztwa
1.1.3. programowe zadania rozwojowe 0 charakterze ponadlokalnym (krgjowe, wojewddzkie,
branzowe) naterenie miastai gminy
1.2. potozenie gminy
1.3. potozenie miasta Krotoszyna
uwar unkowania wewnetrzne
2.1. uwarunkowaniaformalno — prawne
2.1.1. ograniczenia wynikajace z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisow szczegdlnych
2.1.2. uwarunkowaniawynikajace z przepisow prawa mie scowego
2.2.  uwarunkowaniawynikajace z cech srodowiska przyrodniczego
2.3.  uwarunkowania demograficzne
2.3.1. bariery demograficznego rozwoju
2.3.2. prognozarozwoju ludnosci
2.3.3. pozadane kierunki zmian
2.4. uwarunkowania przestrzenno — funkcjonalne
2.4.1. sie¢ osadnicza
2.4.1.1. warunki rozwoju obszaréw osadniczych
2.4.2. uwarunkowania kulturowe wynikajace z cech srodowiska kulturowego
2.4.2.1. miasto Krotoszyn
2.4.2.2. gminaKrotoszyn
2.4.3. uwarunkowaniaw sferze gospodarki turystycznej i rekreacyjne
2.4.4. uwarunkowaniarozwoju strefy produkcyjnej
2.4.4.1. uwarunkowania zewnetrzne
2.4.4.2. uwarunkowaniawewnetrzne
2.45. uwarunkowaniaw strefie gospodarki rolneg i zywnosciowej
2.4.6. uwarunkowaniarozwoju komunikagji
2.4.6.1. uktad drogowy
2.4.6.2. ukiad kolegjowy
2.4.7. uwarunkowaniarozwoju gospodarki wodno — sciekowej
2.4.7.1. ocena obecnego wykorzystania zasobow wodnych i warunki eksploatacji
2.4.7.2. pozadane kierunki rozwoju infrastruktury techniczng w zakresie zaopatrzenia w
wode i odprowadzania $ciekow
2.4.8. uwarunkowaniarozwoju energetyki
2.4.9. uwarunkowaniarozwoju gazownictwa
2.4.10. uwarunkowaniarozwoju cieptownictwa
2.4.11. uwarunkowaniarozwoju komunikagcji
2.4.12. gromadzeniei usuwania odpaddw
2.4.13. uwarunkowaniawynikajace z prawa wiasnosci
waloryzacja obszaru dla funkcji uzytkowych zwigzanych z przestrzennym rozwojem gminy
3.1 gospodarkarolna
3.2 osadnictwo
3.3 rekreacja
proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego — gldwne elementy ukladu
przestr zenno — funkcjonalnego
4.1. obszary funkcji przyrodniczej tworzace lokalny system ekol ogiczny
4.2. obszary funkcji osiedlencze)
4.3. obszary funkcji produkcyjnych
4.4. obszary retencji wod powierzchniowych
4.5. obszary rekreacyjno — wypoczynkowe
synteza uwar unk owan r ozwoj u
identyfikacja podstawowych probleméw do rozwigzania



1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Uwarunkowania to obiektywne okolicznosci rozwoju tkwiace w istnigjacym stanie i
funkcjonowaniu srodowiska gminy oraz otoczeniu. Wskazuja na bariery, ograniczenia i
pozadane kierunki zmian w strefach: spoteczng), ekonomiczne, gospodarcze i
infrastrukturalng.

1. Uwarunkowania zewnetr zne (przestr zenne)

1.1. Informacja o polityce przestr zenng panstwa na ter enie wojewoddztwa kaliskiego —
miasto i gmina Krotoszyn
1.1.1. Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy wynikajace z uwarunkowan rozwoju
wojewbdztwa ze , Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kaliskiego” wynikaja nastepujace istotne uwarunkowania rozwoju gminy i miasta

warunki dla lokalizacji zbiornika retencyjnego ,Unistaw” na Orli (na

pograniczu gminy Krotoszyn i Kozmin)

warunki dla wykorzystania rolnicze przestrzeni produkcyjng z uwagi na

wystepowanie kompleksow gleb wysokieg jakosci

istnienie obszarow chronionych ,Dabrowy Krotoszyniskie i Baszkéw —

Rochy”

istnienie rezerwatow przyrody , Migiski Bor” i , Dabrowa Smoszew”

warunki rozwoju przemystu rolno — spozywczego

warunki do zwigkszenia lesistosci (enklawy stabych gleb)

zakaz lokalizacji zaktadéw wodochtonnych ze wzgledu na przesuszenie

Plyty Krotoszynskig

wystgpowanie lasbw wodochronnych w potudniowe czesci gminy

usprawnienie ruchu tranzytowego — budowa obejscia na drodze nr 324 i 440

potrzeba modernizacji uktadu i stanu drég,

potrzeba przygotowania terenbw pod budownictwo mieszkaniowe i

dziatalnos¢ gospodarcza

przebieg kabla swiattowodowego,

potrzeba budowy gazociagu wysokiego cisnienia,

potrzeba modernizacji i rozwoju infrastruktury techniczne,

wystepowanie struktur hydrogeol ogicznych najwyzszej ochrony (ONO),

potencjalne warunki do objecia ochrong dolinek rzecznych stanowiacych

Ciagi ekologiczne,

wzmochienie systemu ekol ogicznego miasta poprzez wykorzystanie obnizen

dolinnych jako terenéw otwartych warunkujacych przewietrzanie miasta,

wystepowanie struktur przestrzennych, ktorych walory kulturowe odgrywaja
potencjalnie duza role w promaocji miasta,

potrzeba wyznaczania sciezek rowerowych w gminie,

112 PoloZenle miasta i gminy w wyodrebnionych w ,, Studium...” strefach polityki
przestrzenne) wojewodztwa.

Wedtug podziatu wojewoddztwa kaliskiego na strefy polityki przestrzenng
miasto i gmina Krotoszyn znajduja si¢ w strefie ,B” — obszar preferowany do
rozwoju funkgcji przemystowsj i rolnicze.

Preferowane kierunki rozwoju funkcji:

rozwoju rolnictwa,

rozwoju przemystu rolno-spozywczego.

W obrebie tg strefy wyrdzniono strefe dziatalnosci gospodarczel od Krotoszyna
do Zdun.



W systemie osadniczym miasto Krotoszyn petni role osrodka regionalnego o
petnym lub zblizonym do petnego zakresie ustug w skali rejonu. Stanowi
siedzibe administracji rzadowej (Urzad Rejonowy), i przewidywany jest jako
siedziba powiatu w nowym uktadzie administracyjnym kraju. Powiat
krotoszynski bgdzie obgmowat miasto Sulmierzyce, miasta i gminy Krotoszyn,
Kozmin, Zduny oraz gming Rozdrazew.

Wiodace funkcje miasta:

mieszkaniowa,

przemystowa.

Po/ozenie miasta i gminy w wyodrebnionych w , Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa Wielkopolskiego”, strefach polityki  przestrzenne)

woj ewddztwa Wi el kopol skiego.

Obszar powiatu Krotoszyriskiego zaliczony zostaZ do trzech stref zréznicowang polityki
przestrzenng:

strefa intensywnej gospodarki rolnej,

strefa rolno-lesna z wiel ofunkcyjnym rozwojem wsi,

strefa przyspieszonego rozwoju spofecznego i gospodarczego.

1.1.3. Programowe zadania rozwojowe o charakterze ponadlokalnym (krajowe,

wojewodzkie, branzowe) na terenie miastai gminy.
Zadania rzadowe wpisane do wojewddzkiego rejestru — brak zadan wpisanych
do rejestru.
Proponowane zadania rzadowe, ktore nie posiadaja obecnie zabezpieczenia
finansowego na ich realizacje, ale zamieszczone sa W Szeregu opracowan
programowych, a takze we wnioskach do polityki przestrzennego
zagospodarowanla kraju zgtoszonych do naczelnych i centralnych witadz:

ochrona obszar6w chronionego krajobrazu ,, Dabrowy Krotoszynskie’

» Baszkéw — Rochy”,

ochrona rezerwatOw przyrody ,, Migjski Bor” i ,, Dabrowa Smoszew”,

ochrona dziedzictwa kulturowego,

zwigkszenie lesistosci zgodnie z ogtoszonym ,, Programem zwigkszenia

lesistosci kraju”,

realizacja zbiornika retencyjnego ,, Unistaw” na Orli,

reelektryfikacja wsi.
Proj ektowane zadania branzowe — Polskie Gornictwo i Gazownictwo — budowa
gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 — jako dwustronne zasilanie w energie
gazowa m. Krotoszyna oraz budowa stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1°.

Nie jest to lista zadan o charakterze publicznym zamknieta; moga by¢ na nia
wpisane inne zamierzenia rozwojowe duzych podmiotow gospodarczych.
Lista zadasi ponadiokalnych zawartych w obowigzujgcym planie wojewddztwa
vwelkopolsklego

przebieg projektowanego gazociggu magistralnego w.c. Dn 1000 relagji
Odolandw-Strzazkowo — nie dotyczy terendw objetych zmiang studium,
projektowane gazociqgi wysokiego cisnienia Dn 100 prowadzone
rownolegle do istnigjgcych gazociggow relacji Wrozewy — KoZzmin
WIkp. — ujeto w zmianie studium; i Dn150 Krotoszyn — Zduny - nie
dotyczy terendw objetych zmiang studium,

projektowana stacja red.-pom.| ponizel m. Biadki - nie dotyczy terenow
objetych zmiang studium,

projektowane odgjscie gazociggu w.c. Dn 100, usytuowane miedzy
migjscowosciami Raciborow — Ustkéw — ujeto w zmianie studium,
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GPZ usytuowany na péfnoc od linii kolgjowej Krotoszyn-Ostrzeszow
w rejonie m. Durzyn - nie dotyczy terendw objetych zmiang studium,
przebieg istnigjgce linii elektroenergetyczng 110 kV w rejonie m.
Romandw - nie dotyczy terendw objetych zmiang studium,

zachodnie i pofudniowe obejscie miasta w ciggach drog krajowych nr
15i 36 — ujeto w zmianie studium.

1.2. Polozenie gminy.
Preferencja winny by¢ objete dziatania na rzecz rozwoju rolnictwa i przemystu rolno —
spozywczego uwzglednigjac aspekt ekorozwoju.

Przez terytorium gminy przebiegaja linie kolgowe:
linia 1.6dz Kaliska — Tuplice, pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana na
odcinku Ostrow — Krotoszyn,
linia Olesnica, pierwszorzedna, jednotorowa, zel ektryfikowana
drogi krajowe 0 znaczeniu regional nym:
droga nr 324 Szlichtyngowa— Ostréw Wielkopolski,
droga nr 440 Jarocin — Trzebnica,
droga nr 444 Krotoszyn — Ostrzeszow.
,» Drogi krajowe (zmiana wg obecnie obowigzujqgce) numeracji i klasyfikacji):
droga nr 36 Szichtyngowa — Ostréw Wielkopol ski,
droga nr 15 Jarocin — Trzebnica
oraz droga wojewddzka nr 444 Krotoszyn — Ostrzeszéw'” .

1.3. Potozenie miasta Krotoszyna.
Oddziatywanie ponadgminne miasta:
wiezi ekonomiczne w zakresie funkcji handlowych i zatrudnieniowych,
wiezi administracyjne siegajace poza ustalone dla obszaru Urzedu Rejonowego
granice:
a) oObszar dziatania Zespotu Opieki Zdrowotng (Kozmin Wielkopolski dysponuje
wlasna organizacja stuzby zdrowia),
b) obszar dziatania Sadu Rejonowego i innych instytucji wymiaru sprawiedliwosci
obgmujacego poza rejonem administracji panstwowej gming Dobrzyca,
C) obszar oddzialywania Obwodowego Urzedu Pracy, ktéry obgmuje poza
regjonem administracji panstwowej réwniez gming Kobylin.
wigzi spoteczne gtowne funkcje w zakresie szkolnictwa i ustug medycznych
wiezi komunikacyjne.

Pqudanym kierunkiem dziatan winno by¢ utrzymanie istnigjacych wigzi oraz podgmowanie
wspolnych przedsigwzig¢ miedzy innymi dotyczacych planowania i realizowania programéw
zadan stuzacych utrzymaniu i rozwijaniu elementow infrastruktury technicznej, spotecznej oraz
dziatan narzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w ramach powiatu, zwiazku
lub porozumienia gmin. Regionalne wigzi organizacyjne miasta wynikaja z lokalizacji w nim
terenowych agend podmiotow gospodarczych, ktérych centrale znajduja sie¢ w Kaliszu i innych
osrodkach regionalnych: Poznan, Warszawa.

2. Uwarunkowania wewnetr zne.

2.1. Uwarunkowania for malno — prawne.
2.1.1. Ograniczenia wynikajace z wystgpowania obiektéw i terendw chronionych na
podstawie przepisow szczegdlnych:
a) ustawy z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 14 z 1991 r. z
péznigjszymi zmianami) w tym:
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b)

f)

9)

h)

)

K)

obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie, Baszkow —
Raochy”, utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Kaliskiego
z dnia 22 stycznia 1993 r.,
rezerwat przyrody — lesny ,Dabrowa Smoszew” o pow. 13,46 ha
utworzony 8 lipca 1962 r. (M.P. Nr 65, poz. 326 z 1963 .).
rezerwat przyrody — florystyczny ,Migski Bor” o pow. 29,63 ha
utworzony zostat 19 lutego1987 r. (M.P. Nr 7, poz. 55z 1987 r.),
pomniki przyrody (gtazy narzutowe),
zabytkowe parki wigjskie (Baszyny, Dzierzanéw),
zielen $rédpolna, pojedyncze starodrzewy,
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. Nr 101, poz. 444 z
péznigjszymi zmianami)
lasy wodochronne potozone w potudniowo — wschodnig czgsci gminy
drzewostany nasienne (lesnictwo Smoszew i Jasne Pole)
ustawy z dnia 15. 02. 1962 r. o ochronie ddbr kultury i muzeach (Dz.U. Nr
10/62, poz. 48 z pOznigjszymi zmianami)
zespot staromigjski w granicach miasta,
zabytki architektury, parkéw i cmentarzy,
stanowiska archeol ogiczne wystepujace na terenie miastai gminy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
16, poz. 78 z pozniejszymi zmianami)
grunty rolne stanowiace uzytki rolne o klasach bonitacyjnych | — 1V oraz
uzytki rolne wszystkich klas wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego,
grunty lesne na obszarze cate) gminy
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27
poz. 96 z pdznigjszymi zmianami)
udokumentowane i eksploatowane obszary zt6z surowca ilastego
Krotoszyn Stary ztoza Nr 31 Nr 4 oraz ztoza Nr 11 Nr 2,
ustawy z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
(Dz.U. Nr 49, poz. 196 z 1994 r. z p&zniejszymi zmianami),
tereny podlegajace ochronie ludzi i srodowiska przez oddziatywanie pola
elektromagnetycznego urzadzen i linii energetycznych wysokich napigé
rozporzadzenie MOS,ZNiL z 28.04.1998 r. w sprawie dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu (Dz.U. Nr 55 poz.
355)
rozporzadzenie MOS,ZNiL z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczal nosci
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 66, poz.436)
ustawy z dnia 24.10.1974 r. — prawo wodne (Dz.U. Nr 38 z 1974 r., poz. 230 z
pGznigjszymi zmianami)
tereny ochrony bezposrednig i posrednigj zasobow zrodet i uje¢ wody
ustawy z dnia 31.09,1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. Nr 47
z1972r.)
tereny ochrony sanitarngj od cmentarzy (50m i 150m),
ustawy z dnia 31 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 14, poz. 60)
tereny drog publicznych.

Uaktualnienie ustaw zawarto na str. 3

2.1.2.  Uwarunkowania wynikajace z przepisow prawa miejscowego.

Dokumentami planistycznymi stanowiacymi prawo w zakresie gospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy sa obowiazujace plany:
a) migscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta

zatwierdzony uchwata nr VI11/32/91 Rady Miegjskigf w Krotoszynie z dnia
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17 lipca 1991 r. (Dz.Urz.Woj.Kaliskiego Nr 11, poz. 117 z pdznigjszymi
zmianami),
b) migscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzony uchwata nr V11/43/93 Rady Migjskig w Krotoszynie z dnia 30
wrzesnia 1993 r. (Dz.Urz.Woj.Kaliskiego Nr 15, poz. 119).
Obowiazujace plany w trybie poprzednigj ustawy o planowaniu przestrzennym wykazuja
znaczny stopien dezaktualizacji wynikajacy z odmiennych realiow ustrojowych i prawnych
okresu, w ktérym powstaty.

Podstawowe ograniczenia skuteczng realizacji tych planow (zwtaszcza planu ogélnego
mlasta) wynikaja z nastgpujacych faktow:

nie uwzglednia rynkowe wartosci terenu,

rezerwowania terendw na cele publiczne, na realizacje ktérych nie byto pienigdzy,

upadku rozwoju wielorodzinnego budownictwa spétdzielczego, a w konsekwenc;i

blokady terendw przeznaczonych w planie ogélnym miasta pod zespoty zabudowy

wielorodzinng,

zbyt matg eastycznosci ustalen planéw, ktére ograniczaja pozytywne zatatwiania

whnioskOw w sprawach drobnych inwestycji,

pojawienia sie¢ nowych potrzeb inwestycyjnych wiascicidi i wieczystych uzytkownikow.

Wyktadnia stopnia dezaktualizacji jest liczba wnioskéw o dokonanie zmiany zapisu planu dla
kilkudziesigciu nieruchomosci potozonych na terenie miasta Do chwili obecngj Rada Miasta
podicta 5 uchwat o0 przystapieniu do sporzadzenia zmian obowiazujacego planu
zagospodarowanla przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic:

Bolewskiego, Kosciuszki, 56-Putku Piechoty WIikp. i Polng

Kozminskig i Raszkowskig,

Wigiskig,

Raszkowskig,

Ostrowskigj, Rolniczej, Chwaliszewskig.

Obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i miasta

Krotoszyn (na dzien15.02.2008 r.):
Mpzp miasta Krotoszyna w czesci obgimujgcel rejon ulicy Wiegjskigl zatwierdzony
uchwa/q Nr XXVI11/153/96 Rady Migjskig Krotoszyna z dnia 17 pazdziernika 1996 r.
(Dz.Urz. Woj. Kaliskiego nr 6, poz. 23z 14.03.1997r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w czesci obejmujgcej rejon ulicy Raszkowskigj zatwierdzony
uchwalZg Nr XXVI11/154/96 Rady Migjskigj Krotoszyna z dnia 17 pazdziernika 1996 r.
(Dz.Urz. Woj. Kaliskiego nr 6, poz. 24 z 14.03.1997 r.),
Mpzp Miasta Krotoszyna w czesci obgmujgcel rejon ulicy Ostrowskig, Rolniczg i
Chwaliszewskigj zatwierdzony uchwalg Nr XL1/223/97 Rady Migjskigl Krotoszyna z dnia
23 pazdzernika 1997 r. (Dz.Urz Woj. Kaliskiego nr 1 poz. 6 230.01.1998 r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w czesci obejmujgcej rejon ulic Bolewskiego, Kosciuszki, 56
Putku Piechoty WIkp., i Polng zatwierdzony uchwa/q Nr XLV/248/98 Rady Migjskig
Krotoszyna z dnia 19 lutego 1998 r. (Dz.Urz Woj. Kaliskiego nr 8, poz. 45 z 15.05.1998
r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w czesci obgimujgcej rejon ulicy Kozminskigl i Raszkowskig
zatwierdzony uchwalq Nr 1V/ 34/98 Rady Migjskigj Krotoszyna z dnia 30 grudnia 1998
r. (DzUrz Woj. Wielkopolskiego nr 10, poz. 161 z15.03.1999r.),
Mpzp gminy Krotoszyn w obrebie wsi Roszki zatwierdzony uchwaZg Nr XVI1/127/99
Rady Migjskigl Krotoszyna z dnia 16 grudnia 1999 r. (Dz.Urz. Woj. Kaliskiego nr 3, poz.
28z11.01.20007.),
Mpzp Miasta Krotoszyna w rejonie ulicy Ceglarskig zatwierdzony uchwalg Nr
XXIX/212/2000 Rady Migjskig Krotoszyna z dnia 26 pazdziernika 2000 r. (Dz.Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 83, poz. 1101 z30.11.2000 r.),
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Mpzp miasta Krotoszyna w rejonie ulicy Gorzupskig zatwierdzony uchwalg Nr
XXIX/213/2000 Rady Migjskig Krotoszyna z dnia 26 pazdziernika 2000 r. (Dz Urz
Woj. Wielkopolskiego nr 83, poz. 1102 z30.11.2000r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w rejonie ulic Chopina i Grudzelskiego zatwierdzony uchwalq
Nr XX1X/214/2000 Rady Migjskigj Krotoszyna z dnia 26 pazdziernika 2000 r. (Dz Urz.
Woj. Wielkopolskiego nr 83, poz. 1103 z30.11.2000r.),
Mpzp gminy Krotoszyn w obre¢bie aglomeracji trzech wsi: Durzyn, Kobierno, Tomnice
zatwierdzony uchwal/qg Nr XLI/281/2001 Rady Miegjskig w Krotoszynie z dnia 30
sierpnia 2001 r. (DzUrz Woj. Wielkopolskiego nr 125, poz. 2440 z 09.10.2001 r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w rejonie ulic Zdunowskigj i Bukdwko zatwierdzony uchwalq
Nr XLWVI11/333/2002 Rady Migjskigg w Krotoszynie z dnia 28 marca 2002 r. (Dz.Urz
Woj. Wielkopolskiego nr 77, poz. 1993 z 05.06.2002r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w rejonie ulic Kozmirnskig i Kozala zatwierdzony uchwalq Nr
V/36/2003 r. Rady Migjskig w Krotoszynie z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz.Urz. Wo;.
Wielkopolskiego nr 58, poz. 1077 z10.04.2003 r.),
Mpzp miasta Krotoszyna w rejonie ulic Polng i Ostrowskig zatwierdzony uchwalq
XI11/99/2003 Rady Migjskig w Krotoszynie z dnia 30.10.2003 r. (DzUrz. Woj.
Wielkopolskiego nr 206, poz. 4157 z17.12.2003r.),
Mpzp miasta Krotoszyna czesci srédmiescia w rejonie ulic: Sodowej, Mickiewicza i
Benickig zatwierdzony uchwalg Nr XXVI11/231/2005 Rady Migjskigf w Krotoszynie z
dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz.Urz Woj. Wielkopolskiego nr 29, poz. 758 z 08.03.2005.),
Mpzp miasta Krotoszyna obejmujqcy pd/nocno-zachodni rejon srédmiescia ograniczony
ulicami: Mickiewicza, Fabryczng, Konstytucji 3 Maja, Placem Dwor cowym, Dwor cowg,
terenami wok6f bylg kolglki wgskotorowegl oraz ulicami Klemczaka, Benickg i
Mas/owskiego zatwierdzony uchwalg Nr XXX/244/2005 Rady Migjskigy w Krotoszynie z
dnia 31 marca 2005 r. (Dz Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 76, poz. 2208 z 01.06.2005r.)
Ww. plany nie dotyczq terendw wyznaczonych do objecia zmiang studium.

2.2. Uwarunkowania wynikaj ace z cech §rodowiska pr zyrodniczego.

Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. nakazuje przyjmowanie
zasad ekorozwoju jako podstawy wszystkich dziatan przestrzennych zwiazanych z
przeznaczeniem terenu i jego zagospodarowaniem. Pod pojeciem ekorozwoju nalezy
rozumiec takie gospodarowanie przestrzenia, ktore zapewni staty rozwdj gospodarczy
bez nadmierng i nieuzasadniong] degradacji waloréw i zasobéw srodowiska. W tym
ceu przy konstruowaniu polityki gospodarowania przestrzenia nalezy uwzgledniaé
ograniczenia i uwarunkowania wynikagjace z aktualnego stanu srodowiska oraz
ograniczen formalno — prawnych.

Podsumowujac materiaty zawarte w diagnozie stanu s$rodowiska przyrodniczego

stwierdzi¢ nalezy, ze do podstawowych uwarunkowan naleza:

a) uwarunkowania wynikajace z cech rolniczg przestrzeni produkcyjng — obszar
gminy wyrdznia sie bardzo dobra przydatnoscia dla cedéw produkcji rolne
przestrzeni produkcyjnej. Gleby bardzo dobre, szczegdlnie chronione przed
wylaczeniem z uzytkowania, stanowia 43% gruntéw ornych oraz 12,5% uzytkdw
zielonych, gleby srednie za$ odpowiednio 35,7% i 60,7%. Kompleksowe warunki
przyrodnicze powoduja, iz obszar gminy jest i bedzie stanowié¢ baze dla produkcji
roslinng i zwierzecgj. Ochrona potencjatu produkcyjnego stanowi podstawowe
zadanie jakie musi mie¢ na uwadze samorzad lokalny. Produkcja rolnicza winna by¢
funkcja wiodaca.

b) uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego — gmina potozona
jest  na obszarze preferowanym do rozwoju produkcji rolng wojewddztwa
kaliskiego, gdzie dominujaca funkcja jest gospodarka rolna uzupetniana przez
przemyst przetwérstwa rolnego. Skutkuje to tym, ze stosunkowo duze obszary
gminy pozostaja we wzgledng réwnowadze $rodowiskowej, nie obciazone
negatywnym oddziatywaniem przemystu. Udziat nawartosciowszych z
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d)

przyrodniczego punktu widzenia terendw lesnych wynosi 27,7% i jest wyzszy od
srednig wojewddzkiey wynoszace 23,7%. Uzupetnieniem obszaréw lesSnych sa
obszary dolinne, zajete przez taki o réznym stopniu naturalnosci i wartosci
przyrodniczej.

W uktadzie funkcjonal no — przestrzennym wyrézni¢ mozna:

- lasy wschodnig i $rodkowe czgsci gminy wchodza w skiad systemu
terendbw chronionych wojewédztwa — obszar chronionego krajobrazu —
»Dabrowy Krotoszynskie, Baszkbw — Rochy” i objete sa ochrona przed
dziataniami mogacymi wptyna¢ negatywnie na réwnowage przyrodnicza
srodowiska.
lasy potudniowo — wschodnigj czgsci gminy, wchodza réwniez w skitad
obszaréw chronionych, petnia funkcje lasdw wodochronnych — obszar
zasilania zbiornika wod czwartorzedowych,
systemy takowe o réznym stopniu zachowanej naturalnosci przebiegajace w
uktadzie potudnikowym, stanowia naturalne drogi obiegu materii i energii —
tzw. korytarze ekologiczne i drobnigsze odgatezienia — tzw. Siegacze
ekologiczne.

Z uwagi na petnione funkcje, formy konserwatorskiej ochrony przyrody
wymagaja tereny:
- rezerwaty przyrody , Migjski Bor” i ,, Dabrowa Smoszew”,
- pomniki przyrody,
- zabytkowe parki wigjskie (Baszyny, Dzierzandw, Brzoza, Chwaliszew,
Kobierno, Ustkow, Wielowies).
wystapienia zieleni $§rodpolngj, zadrzewienia przydrozne, pojedyncze
starodrzewy spetnigjace funkcje naturalnych wzbogacen, regulatorow
srodowiskowych i urozmaicen krajobrazu.
Wszystkie wyzej wymienione formy i struktury przestrzenne stanowia podstawe
gminnego systemu ekologicznego i wymagaja szczegolnej ochrony.
uwarunkowania hydrogeologiczne — gmina potozona jest w obrebie dwadch
zasadniczych pozioméw wodonosnych, z ktérych czwartorzgdowy cechuje sig
powszechnoscia wystepowania i zasobnoscia wody, stanowi baze zaopatrzenia w
wodg dla miastai gminy. Obszar ten wchodzi w sktad Obszaru Najwyzszej Ochrony
(ONO) jakosciowo — ilosciowel wod podziemnych.
Poziom wod gruntowych ksztattuje sie:
| strefa 0 zaleganiu wody do 1,0 m p.p.t. sa to obszary dolinne rzek
zbudowane z utworow tatwoprzepuszczal nych akumulacji rzeczne,
Il strefa o zaleganiu wody od 1,0 m do 2,0 m p.pt. s to obszary
bezposrednio sasiadujace z dolinami rzecznymi,
I strefa 0 zaleganiu wody od 2,0 m do 5,0 m p.p.t. sa to obszary sandrowe,
zbudowane z utwordéw wodonosnych gtéwnie piaskow i zwirdw, obejmujace
potudniowsa i potudniowo — zachodnia czgs¢ gminy,
IV strefa o zaleganiu wody od 5,0 m do 10,0 m p.p.t. 53 to obszary
wydmowe (pasmo wydm w potudniowe czesci gminy).

Zréznicowanie mechaniczne warstw nadkladu stwarza mozliwosé
przenikania zanieczyszczen w gtab gruntu.
uwarunkowania wynikajace z istnigjacych zagrozen srodowiska przyrodniczego w
szczegllnosci zas:

- niedorozwoju gospodarki  $ciekowej przejawigjacego sSie  brakiem
zorganizowanych systemow kanalizacyjnych terendw wigjskich jednostek
osadniczych (poza wsiami: Kobierno, Tomice, Durzyn, Lutogniew),
rolniczego zagospodarowania $ciekow hodowlanych w strefach o znaczne
podatnosci do przenikania do wéd podziemnych,
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emigji znacznych tadunkow Zanieczyszczen skutkujacych
zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych (sptywy powierzchniowe z
pryzm kompostowych i gnojownikdéw usytuowanych w poblizu ciekow
wodnych),

emigji zanieczyszczen atmosferycznych, w szczegdlnosci na terenie miasta
przez:

- Kottownie ZEC,

- Wytwérnie Sprzetu Mechanicznego,

- Okregowa Spotdzielnie Mleczarska,

- Zaktady Migsne,

- niskie zrddta zanieczyszczen,

emigi hatasu przemystowego (Zaktady Przemystu Drzewnego, Browar) i
komunikacyjnego (drogi krajowe),

eksploatacji surowcow mineralnych przegawigjace sie wyltaczeniem
gruntdbw z uzytkowania rolnego i przeksztatcen powierzchni ziemi
(eksploatowane ztoza Nr 1 i 2 w pétnocno — wschodnigl czesci miasta i
tereny poeksploatacyjne zt6z Nr 3i 4 w rgjonie ulicy Ceglarskig).

Uwarunkowania te opricz stwarzania zagrozenia stanu srodowiska stanowia
zrodta obnizenia jakosci uzywanej powierzchni.

2.3. Uwarunkowania demogr aficzne.
2.3.1. Bariery demograficznego rozwojul.
Podstawowymi barierami rozwoju gminy z punktu widzenia potencjatu ludzkiego
mogq stac sie:
deformacja struktur demograficznych na wsi, zwlaszcza wystepujacy
podczas defeminizacji — wyrazajaCy Si¢ przewaga mezczyzn w wieku 20 —
40 lat w stosunku do kobiet. Szacuje sie, ze na wsi ha 100 mezczyzn w
wieku 20 — 40 lat przypada 88 kobiet. Stan taki nie sprzyja wiasciwe
reprodukcji ludnosci na terenach wigskich. W miescie na 100 mezczyzn
przypada 105 kobiet.
proces starzenia sie ludnosci przejawigjacej sie wzrostem ludnosci w wieku
produkcyjnym z 12,7% w roku 1988 do 13,2% w 1996 r. w tym dla wsi z
13,7% do 14,2% w 1996 r.
staty niewielki odptyw ludnosci wigjskigj.
Konsekwencja tych zjawisk jest prognozowany niski przyrost ludnosci
gminy jako catosci.
Konsekwencja tych zjawisk jest prognozowany niski przyrost ludnosci dla
gminy jako catosci.
2.3.2. Prognoza rozwoju ludnosci.
Perspektywiczny rozwd@j demograficzny gminy uwarunkowany jest przede
wszystkim  dotychczasowymi procesami rozwojowymi i uksztattowana juz
struktura ludnosci. Wskazane uwarunkowania nie sa zbyt korzystne dla terendéw
wigiskich. Prognozuje sig, iz w najblizszych latach nastapi utrzymanie
dotychczasowych tendencji w liczbie urodzen i zgonéw, dzietnosci kobiet oraz
migracji.
Generalnie wystapi:
w miescie umiarkowany rozw¢j ludnosci, w wyniku ktorego zaludnienie
wzrosnie z 29 132 o0sob w 1996 r. do 33 000 w 2010 roku.
na terenach wigskich — powolny odptyw ludnosci — wskutek czego
zaludnienie zmalgle z 11 294 osdb w 1996 roku do 11 000 w 2010 roku.
(Prognoza Demograficzna— GUS — 1997r.).
Réwnoczesnie nastepuja istotne zmiany w strukturze ludnosci wedtug wieku.
Zmiany te beda wynikaly zarébwno z przysztych terenéw zjawisk
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demograficznych takich jak: urodzenia i zgony, beda takze konsekwencja
falowania dotychczasowej struktury i polegac beda:

w grupie przedprodukcyjng na obnizeniu ludnosci:

- W miesciez 29,6% w 1996 r. do 27,1% w 2010 .

- nawsi z 30,9% w 1996 r. do 29,5% w 2010r.

w grupie produkcyjng na niewielkim wzroscie liczebnosci:

- w miesciez 57,6% w 1996 r. do 58,7% w 2010 .

- nawsi z54,9% w 1996 r. do 55,4% w 2010r.

w grupie poprodukcyjngj na zwiekszeniu ludnosci:

- w miesciez 12,8% w 1996 r. do 14,2% w 2010 .

-nawsi z 14,2% w 1996 r. do 15,1% w 2010 .

W najblizszym horyzoncie czasowym do roku 2000 w zwiazku z trwajacymi w

dalszym ciagu przeksztatceniami strukturalnymi w gospodarce (wiasnosciowe,

organizacyjne) oraz przyrostem ludnosci wchodzacg w wiek aktywizacji
zawodowsj (roczniki ostatniego wyzu demograficznego w poczatku lat 80 — tych)

—nalezy liczy¢ sie z tendencja wzrostowa skali bezrobocia. Powyzsze przestanki

stanowi¢ moga bariere rozwojowa. Polityka wiadz samorzadowych w aspekcie

gospodarki  przestrzenngj winna bra¢ pod uwage promocje aktywnosci
gospodarczej poprzez:
wyznaczanie w planach zagospodarowania terendw inwestycyjnych o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu, ktére swa atrakcyjnoscia mogtyby
przyciagna¢ potencjalnych i pozadanych z punktu widzenia interesu gminy i
miasta inwestoréw.
stosowanie preferencji dla wiel ofunkcyjnego rozwoju gospodarczego terendw
wigjskich w szczegdlnosci przetworstwa rolno — spozywczego i agroturystyki.
2.3.3. Pozadane kierunki zmian.

Dla powstrzymania niekorzystnego przebiegu procesow demograficznych

dziatania winny zmierza¢ w kierunku:

- powstrzymania odplywu ludnosci ze wsi poprzez tworzenie lepszych
warunkéw bytu mieszkancow wsi. Maksymalny odptyw nie powinien
przekracza¢ poziomu przyrostu naturalnego,
zapewnienie warunkéw dla prawidtowego przebiegu procesdw reprodukcji
ludnosci (utrzymanie wskaznika dzietnosci kobiet na optymalnym poziomie
2,1 — 2,15). Warunkiem koniecznym jest zahamowanie odptywu ludnosci
wigiskigj,
systematycznego  podnoszenia  kondycji  zdrowotngj  spoteczenstwa
(ograniczenie smiertelnosci niemowlat, nadumieralnosci mezczyzn, choréb
zawodowych, zakaznych itp.)
aktywizacja nowych rozwigzan w zakresie polityki zatrudnienia w celu
ograniczenia skali bezrobocia.

2.4. Uwar unkowania pr zestr zenno — funkcjonalne.
2.4.1. Sie¢ osadnicza.

Barlery rozwoju osadnictwa w aspekcie gospodarki przestrzenne.
obowiazujace migjscowe plany ogblne zagospodarowania przestrzennego
miasta Krotoszyna i gminy Krotoszyn, sporzadzane w trybie poprzednig
ustawy 0 planowaniu przestrzennym, wykazuja znaczny stopien
dezaktualizacji wynikajacy z odmiennych realiéw ustrojowych i wynikajaca
stad ograniczona mozliwos¢ skoordynowania biezacego zaspokojenia potrzeb
inwestycyjnych ludnosci podmiotéw gospodarczych i gminy,
brak terenéw w petni uzbrojonych (szczegdlnie na obszarach wigjskich),
niepetny standard srodowiska zamieszkania na obszarach wigjskich,
znaczny stopien zuzycia technicznego zabudowy mieszkaniowej — 40%,
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brak systemu odprowadzania sciekdw na terenach wiegjskich (poza wsiami
Kobierno, Tomnice, Durzyn, Lutogniew),

brak sieci gazowej na terenach wigjskich,

nierbwnomierny podziat telefonizacji gminy (niedoinwestowanie wsie:
Kobierno, Benice, Orpiszew),

niepetny poziom wyposazenia w elementy infrastruktury spoteczng w
zakresie oswiaty, zdrowia, kultury i wypoczynku (zwlaszcza na terenach
wigjskich),

wartos¢ rolniczel przestrzeni produkcyjng ograniczajaca mozliwosé
swobodnego zagospodarowania na cele inne niz rolnicze uzytkdw rolnych
2.4.1.1. Warunki rozwoju obszarow osadniczych

RozwGj rozumiany jako wzrost ilosciowy i jakosciowy (przede

wszystkim) jednostek osadniczych, dokonywaé sie moze dzieki:

1) ozywieniu gospodarczemu regionu, gtéwnie poprzez rozwdj bazy
przetworstwa rolno spozywczego,

2) stworzenie szans rozwoju funkcji  pozarolniczych, w tym
dopuszczenia do  przeksztatcen  zabudowy  zagrodowse,
umozliwigjacel adaptacj¢ lub realizacj¢ obiektow stuzacych
zaspokojeniu  potrzeb  bytowych  (placéwki handlowe,
gastronomiczne, ustugowe, rzemieslnicze — nie oddziatujacych
negatywnie na stan srodowiska).

3) poprawie jakosci zycia mieszkancow, w tym:

zapewnienie lepszej dostepnosci do wyposazenia w el ementy
infrastruktury technicznej, aw szczegdlnosci:

- przystapienia do dalszg realizacji programu odprowadzania i
oczyszczania sciekOw sanitarnych z obszaréw wigjskich (poza
wsiami: Kobierno, Tomnice, Durzyn, Lutogniew),

- przystapienie do budowy sieci gazowniczel dla jednostek

wigjskich,

- rozbudowa sieci telekomunikacyjng (szczeg6lnie na terenach
wigjskich).

poprawa dostepnosci i sprawnosci  funkcjonowania ustug
podstawowych a zwtaszcza:

- poprawa stanu technicznego obiektow szkét podstawowych —
remonty, rozbudowa i modernizacje (Lutogniew, Biadki,
Kobierno),

- uzupetnienie placéwek oswiatowych do petnego standardu —
budowa sal gimnastycznych, budowa sanitariatbw (sala
gimnastyczna SP Nr 3, rozbudowa SP Nr 71 8),

- odtworzenie i poprawa dziatalnosci klubéw i swietlic wigjskich,
- zwiekszenie dostepnosci do podstawowe ustugi medyczne,
poprzez wprowadzenie instytucji lekarza rodzinnego,
usprawnienie uktadu komunikacyjnego, w tym:

- budowa obwodnicy miejskig na ciagach drog krajowych nr 324
i 440,

- budowa obwodnicy miejskigl w ciggu drog krajowych nr 15i 36
(zmiana numeréw drog wg obecnie obowigzujgce)
numeracji i klasyfikacji),

- modernizacja drog wojewddzkich,

- ulepszenie nawierzchni drog gminnych,

potaczenie funkcji rolniczeg z rekreacja projektowanych
zbiornikéw retencyjnych na rzece Orli ,Unistaw” i rzece Czarna
Woda ,, Sulmierzyce’ (szansa rozwoju budownictwa letniskowego
i ustug obstugi ruchu turystycznego — wies Chwaliszew),
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wygenerowanie funkcji turystyczno — rekreacyjng na bazie
kompleksow lesnych poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju
agroturystyki (wies Dzierzandw i Roszki), realizacji obiektow i
urzadzen stuzacych turystyce mysliwskig (kompleks lesny Jasne
Pole),

planowaniu i realizacji zadan stuzacych poprawie warunkow
zamieszkania (w odniesieniu do elementow infrastruktury
spoteczng i techniczng o znaczeniu ponadiokalnym) w ramach
powiatu, zwiazku lub porozumienia komunalnego gmin (zbiornik
retencyjny ,Unistaw”, wysypisko §mieci — rgjon wsi Benice
wzglednie w miescie Sulmierzyce lub w gminie Kobylin), w
ramach porozumienia gmin.

2.4.2. Uwarunkowania kulturowe wynikajace z cech srodowiska kulturowego.
2.4.2.1. Miasto Krotoszyn

Miasto i gmina Krotoszyn nie posiada opracowanego studium
urbanistyczno — konserwatorskiego i co za tym idzie — wytycznych
konserwatorskich. Wtadze samorzadowe powinny rozpatrzy¢ mozliwosé
sporzadzania takiego studium, gdyz okreslitoby ono szczegGtowo
lokalne wartosci krajobrazu kulturowego, w tym takze strefy ochrony
konserwatorskigl. Miasto Krotoszyn swoja tozsamosé kulturowa
zawdzie¢cza rozwojowi, ktéry odbywat si¢ na kanwie miasta lokacyjnego
z poczatku XV wieku. Obiekty, ktérymi wzbogacono uktad
urbanistyczny i walory architektoniczne miasta lokowane byty z
poszanowaniem starego uktadu drég, ulic w obrebie miasta
sredniowiecznego. Pozwolito to na wyksztatcenie i zachowanie
czytednego rozplanowania miasta. Zespoly i obiekty szczegdlnie
wartosciowe zostaty wpisane do rejestru zabytkdw woj. kaliskiego.
Postuluje sie¢ jednak obja¢ ochrona dodatkowe obiekty przewaznie
pochodzace z przetomu XIX i XX wieku (kamienice
péznoklasycystyczne, secesyjne itp.), zatozenia urbanistyczne (place
migjskie, eksponowane pierzeje), cmentarze, ktére ksztattuja unikatowy
krajobraz kulturowy miasta. W wyniku wizji terenowej w marcu 1998 r.
ustalono nastepujace obiekty o szczegdlnych wartosciach dla srodowiska
kulturowego m. Krotoszyna, a dotychczas nie objete ochrona
konserwatorska:

Domy mieszkalne:

- ul. Rawicka 8 — dawny arsenat: zbudowany w 1823 r.
péznoklasycystyczny, murowany z cegly, otynkowany,
pictrowy, siedmioosiowy, z dwiema parterowymi pozniejszymi
przybudéwkami, dach dwuspadowy z naczotkami, kryty
dachéwka,

Rynek nr 1,

Rynek nr 2 — zbud. | pot. XIX w. naroznikowy, murowany,
otynkowany, pietrowy. Fasady: szescio i siedmioosiowa,
boniowane z pozornymi ryzalitami na osiach srodkowych,
Rynek nr 3,

Rynek nr 7,

Rynek nr 9,

Rynek nr 12,

Rynek nr 13,

Rynek nr 14,

Rynek nr 23,

Rynek nr 25,
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Rynek nr 27,
Rynek nr 29,
Rynek nr 30,
Budynki o numerach 23, 25, 29 i 30 z | pot. wieku XIX,
konstrukcji  szkieletowgy lub  murowane,  otynkowane,
kalenicowe, pictrowe, trzy- Iub piccioosiowe, dachy
dwuspadowe lub naczdtkowe.
Plac 1 Maja nr 4/5 — z ok. 1850 r. pdznoklasycystyczny,
murowany, tynkowany, z boniowaniem, pictrowy z
mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy z wystawka,
ul. Powstancow Wiekopolskichnr 3—-z 1783r.,
ul. Powstancow Wielkopolskichnr 8 —z 1783 .,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 45 -2z 1783r.,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 52 —z 1833rr.,
Szczytowe konstrukcji szkieletowej, tynkowane, parterowe,
szczyty z okapami wspartymi na rysiach, nr 52 bez okapu, dachy
dwuspadowe, kryte gontem,
ul. Powstancéw Wielkopolskich nr 44 z 1815 r. Kalenicowy,
murowany, tynkowany, parterowy, dach naczétkowy, strop
belkowany,
ul. Powstancow Wielkopolskich nr 4 z | pot. XI1X wieku, dawny
czworak, murowany, otynkowany, pietrowy, podpiwniczony,
dach naczo6tkowy z okienkiem powiekowym, kryty dachowka,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 5,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 6,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 9,
ul. Powstancéw Wielkopolskich nr 10
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 11,
ul. Powstancéw Wielkopolskich nr 13 (ob. Szkota Podstawowa
nrl),
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 29,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 31,
ul. Powstancow Wiekopolskich nr 35,
ul. Rynkowanr 2,
ul. Rynkowanr 7,
ul. Rynkowa nr 10,
Budynek ul. Rynkowa 10 z konca w. XVIII, konstrukcja
szkieletowa, murowany, tynkowany, parterowy, z mieszkaniem
poddaszowym, dach dwuspadowy, kryty gontem, z drewniana
wystawka,
ul. Piastowska nr 35 (budynek obecnie poczty),
Maty Rynek nr 2
Hotel Pod Biatym Ortem
Zatozenia urbanistyczne:

- czworoboczny rynek z siedmioma wylotami ulic i ratuszem
posrodku,
za blokiem rynkowym od zachodu kosciét i klasztor
potrynitarski, na migjscu pierwotnego kosciota parafialnego, na
potudniowy wschéd od rynku kosci6t parafialny (dawny zbér
Braci Czeskich),
w czegsci potudniowe miasta zatozenie patacowe zwiagzane z
osia wschdd — zachdd (obecnie ul. Lipowa) z dawnym zborem
ewangelickim,
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na pétnocy, poza obszarem miasta $redniowiecznego Kosciot $s.
Fabiana i Sebastiana,
na zachodzie kosciot paraf. Sw. Andrzeja Boboli oraz ulicy
Powstancéw Wielkopolskich,
Cmentarze:
cmentarz przy ul. Raszkowskig (m. in. groby powstancoéw
styczniowych, nagrobki z 1863 r.)
Infrastruktura przemystowa i komunalna.
nie postuluje sie
W, Studium...” proponu1e5|q orientacyjne strefy ochrony konserwatorskiej:
Strefa ,,A” — petngl ochrony konserwatorskiej pierwotny obszar
XV-wiecznego miasta ograniczony ulicami: od. pd. ul. 56-go
Putku Piechoty, od wschodu, ul. Kosciuszki potem ul. Domki
Farne az do Al. Powstancéw WIkp. i dalg ku potnocy do ul.
Kaszarskigj, od pn ul. Stodowa do zach. granic Pl. Maty Rynek,
granica powinna obemowa¢ PI. Maly Rynek az do ul.
Piastowskig i ku potudniowi do ul. 56-go Putku Piechoty,
Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskie.
ul. Kozminiska do ul. Raszkowskigj, Al. Powstancéw WIkp., ul.
Ostrowska do Zdunowskiegj, ul. Zdunowska do skrzyzowania z
ul. Sienkiewiczai Lakowa,
Strefa,, E” — ochrony ekspozycji:
- teren wokot kosciota sw. Andrzeja Boboli,
- teren otaczajacy kosciot §$. Fabianai Sebastiana — ciag zieleni,
Strefa ,, W” — ochrony archeologicznej i obserwacji:
- w centralng, potnocno-zachodnig i potudniowo-zachodnie
Czes$ci miasta,
- tereny w §rodmiesciu w regjonie lokacji miasta.
Ww. wymienione obiekty i obszary nie dotyczqg zmiany studium.
2.4.2.2. Gmina Krotoszyn.
Wsie gminy Krotoszyn swoja tozsamos$é kulturowa zawdzieczaja rozwojowi,
ktory odbywat si¢ na przestrzeni wiekOw (patrz rozdziat | Diagnoza),
4 poszczegol nych faz rozwoju wytworzyty si¢ nastepujace typy wsi:
ulicowki (Biadki, Chwaliszew),
tancuchowki (Wielowies, Lutogniew, Kobierno, lokowane nad rzekami,
Roszki — zlokalizowane na terenach lesnych),
wielodroznice (Orpiszew, Bozacin)
owalnicoéwki (owalny charakter pierwotnie miata wies Gorzupia)
folwarki (Ustkow, Benice, Baszyny, Biadki, Chwaliszew, Dzierzandw,
Gorzupia, Kobierno, Orpiszew, Wielowies, Wrondw),
poparcelacyjne kolonie — liczne rzadowki (Roézopole, Jasne Pole,
Brzoza, Kolonia Salnia).
Obiekty szczegblnie wartosciowe zostaly wpisane do reestru zabytkow
wojewbdztwa kaliskiego (patrz Diagnoza). W ,Studium...” proponuje si¢
orientacyjne strefy konserwatorskie ze wzgledu na wartosci  krajobrazu
kulturowego:
- Baszyny - wokét zespotu dworskiego
Benice - wokdt zespotu dworskiego
Brzoza - wok&t zespotu dworskiego
Chwaliszew - wokat zespotu dworskiego wraz z kosciotem
Dzierzakdw - wokét zespotu dworskiego
Kobierno - wokét zespotu dworskiego
Lutogniew - wok&t zespotu dworskiego
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Orpiszew - wokét zespotu dworskiego
Ustkéw - wok6t zespotu dworskiego
Widowies - wokét zespotu dworskiego
Wrondw - wokét zespotu dworskiego
PostuIU|eS|g
Wplsanle do rejestru zabytkdw nastepujacych obiektéw we wsiach:
Wrondw - czworaki
Wielowies - kuznia
Ustkow - dwor
Dzierzakdw - spichlerz, kapliczka neogotycka
Chwaliszew - kosci6t p.w. $w. Mikotaja
Kobierno - kosciét p. w. sw. Wojciecha
Orlentacyj ne strefy ochrony widokowej we wsiach:
Widowies - wokét zespotu dworskiego
Wiedowies - wokot zespotu sakralnego
Ze wzgledu na duze nasycenie stanowiskami archeologicznymi — strefy ochrony
archeologiczngj i obserwacji w rejonach wsi:
Brzoza, Kobierno, Durzyn, Tomnice, Dzierzandw, Lutogniew,
Chwaliszew, Roszki, Orpiszew.
Problematyke $rodowiska kulturowego przedstawiono na planszach, ktére
obgmuja obiekty, zatozenia, strefy (orientacyjne) ochrony konserwatorskie,
prawnie chronione jak i postulowane do objecia ochrona.
Postulatv od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Nie wptynety
Inwestycje naruszaj gce struktur e gruntu wymagajq¢ uzgodnier z urzedem
konserwatorskim. Na etapie sporzgdzania planu migjscowego nalezy
sporzqdzi¢c  analize  architektoniczno-urbanistyczng  okreslajqcq
oddzia/ywanie elektrowni wiatrowych na otoczenie zabytku z
uwzglednieniem osi widokowych i przestrzeni krajobrazowych.
2.4.3. Uwarunkowaniaw sferze gospodarki turystyczne i rekreacyjne.
1) Potencjat przyrodniczy opisano w rozdziale 11.3.3. Rekreacja — w
ktorym dokonano wal oryzacji obszaru dla cel dw rekreacji.
2) Bazaobiektow i urzadzen. W chwili obecngl w gminie nie funkcjonuja
obiekty i urzadzenia zorganizowane turystyki i rekreacji.
3)  Mozliwosci rozwoju funkgji turystyczno rekreacyjne.
Rozw¢j funkgji turystycznej w gminie moze dokonywac si¢ w oparciu o
naturalng przydatnos¢ terendw lesnych ze wzgleddéw siedliskowo —
klimatycznych. Tereny te moga spetnia¢ role lokalnego obszaru
turystycznego gtéwnie w zakresie turystyki $wiateczngl o charakterze
wypoczynkowym i poznawczym. Warunkiem niezbednym jest jednak
rozwdj infrastruktury techniczng gtownie w sferze obstugi turystyki
samochodowej  (parkingi, migjsca postojowe, pola biwakowe),
mysliwskig (lasy), rowerowej i pieszg — wsie Dzierzandw i Roszki.
Rozw¢j funkcji rekreacyjngl w miescie moze dokonywac si¢ w oparciu
0 istnigace lasy komunalne potozone w potudniowe czgsci miasta.
Wymagane naktady na remonty istnigjacych drdg, urzadzenie $ciezek
rowerowych, oczyszczenie stawow, likwidacja zastoisk wodnych,
wyznaczenie migjsc biwakowych i polan. Szansa generujaca rozwgj
funkcji moze by¢ budowa zbiornika retencyjnego ,Unistaw” o
mieszang) funkcji gospodarcze, przeciwpowodziowej i rekreacyjno —
turystyczngj oraz budowa zbiornika retencyjnego , Sulmierzyce’ na
Czarng Wodzie.
2.4.4. Uwarunkowania rozwoju sfery produkcyjne
2.4.4.1. Uwarunkowania zewnetrzne.
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polityka gospodarcza panstwa w tym prywatyzacja gospodarki i
otwarcie narynki zagraniczne,
polityka fiskal na panstwa,
ogdlna kondycja gospodarki kraju.

Uwarunkowanlawewnqtrzne
rolniczy charakter regionu (wysokie walory  przestrzeni
produkcyjng),
brak bazy surowcdéw naturalnych sprzyjajacych rozwojowi
przemystu cigzkiego,
struktura branzowa przemystu, w ktorel dominuje przemyst rolno —
spozywczy zwiazany z baza surowcowsa (Zaktady Migsne, Browar,
Elmtyn),
dostep do zasobéw wod dobref  jakosci, mozliwych do
wykorzystania w celach produkcji przemystu spozywczego,
koncentracja przemystu na terenie miasta,
wysoka skala zatrudnienia w dziale produkcyjnym (ponad 53%
0gotu zatrudnionych),
wyzsza niz przecigtnie w wojewodztwie, dla terenéw wiegjskich
aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow gminy wyrazajaca si¢ liczba
osob zatrudnionych w dziatalnosci gospodarcze (sredni wskaznik
dlawaqj. 37,4%, gmina Krotoszyn 42,6%),
rezerwy terendw przeznaczonych pod lokalizacje funkgji
przemystowych na terenie miasta, w rejonie terenéw kolegjowych i
pétnocno — wschodnig) czesci miasta,
dogodne potozenie komunikacyjne,

245, Uwarunkowanlaw sferze gospodarki rolng i zywnosciowsj,
- wysoka przydatnos¢ potencjatu przyrodniczego do produkgji rolngj, o czym
swiadczy wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjng —
82,1 punktow, na ktory sktadaja Sie:

- uksztaltowanie powierzchni nie stwarzajace zadnych trudnosci przy
mechanicznej uprawie pdl,

dogodne warunki klimatyczne,

korzystne stosunki wodno — powietrzne (generalnie przewazaja gleby
optymal nie uwilgotnione),

gleby bardzo dobre, dobre i srednie stanowia 73,2% gruntow ornych oraz
uzytki zielone 61,6%,

znaczny odsetek (ca 9%), uzytkow zielonych, stanowiacych zrédto
najtanszej paszy dla bydta,

stosunkowo czyste srodowisko, potozone poza obszarem zagrozenia
ekologicznego,

korzystna struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych, w ktérej
gospodarstwa ponad 10,0 ha stanowia 45,4% og6lng liczby gospodarstw,

2.4.6. Uwarunkowania rozwoju komunikacji,

246.1

Uktad drogowy

Bariery rozwoju:

- brak jednoznacznego systemu finansowania budowy i utrzymania
drog krajowych i wojewddzkich,
brak mozliwosci wprowadzania zmiany geometrii ulic gtéwnych i
wydzielenia ulic tranzytowych ze wzgledu naistnigjaca zabudowe,
ograniczona ilos¢ migsc obstugi podroznych: 2 stacje benzynowe,
ok. 870 migjsc postojowych, brak stacji obstugi pojazdéw z petnym
zakresem ustug, brak migsc postojowych dla samochodéw
cigzarowych,

Pozadane kierunki przebudowy uktadu drogowego:
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a) w zakresie drég krajowych

budowa obwodnicy miasta na kierunku pn — pd w ciagu
drogi krajowel nr 440 i wsch — zach w ciagu drogi krajowej
nr 324,

budowa obwodnicy zachodnig miasta w ciggu drogi
krajowg nr 15 i pofudnioweg w ciqgu drogi krajowg nr 36
(zgodnie z obecnie obowigzujgcq numeracjq i
klasyfikacjq) wg opracowang w 2004 r. koncepgji
(warianty),

budowa pétobwodnic na kierunku pétnoc — potudnie,
budowa obejscia migjscowosci Bozacin,

budowa zatok autobusowych w ciagu drogi krajowej nr 324
(Ostrowska — Raszkowska — Mickiewicza — Kobylinska) i
nr 440 (Kozminska — Sienkiewicza — Zdunowska),
lokalizacja MOP- u na kierunku drog krajowych,

lokalizacja stacji benzynowe przy drodze 440 w kierunku
p6tnocnym,

poprawa nawierzchni,

budowa utwardzonych poboczy na terenach zamigjskich

b) w zakrese drég wojewoddzkich (zbiorczych):

poprawienie geometrii skrzyzowan z ulicami gtéwnymi:

1. ul. Kobylinska z ul. Mickiewicza,

2. ul. Kobylinska z ul. Piastowska — Zaciszem -
Zamkowym Folwarkiem,

ul. Rawicka z ul. Sienkiewiczai Kottataja,

ul. Ofiar Katynia z ul. Kozminska, Raszkowska i
Witosa,

ul. Osadnicza z ul. Kobylinska,

ul. Grudzielskiego z ul. Kobylinska,

ul. Miynska z ul. Ogrodowskiego,

ul. Staszica z ul. Zdunowska.

Numeracja oznacza kolgnos¢ realizacji.

korekta tukéw drog w miejscowosciach:

Wroézewy - w ciagu drogi Kaczagérka — Krotoszyn,

Roszki —w ciagu drogi Raszkéw — Krotoszyn,

Tomnice,

poprawa nawierzchni drog, likwidacja kolein.

~w

O N O

c) w zakrese drég gminnych:

poprawa parametrow drég zwitaszcza przechodzacych przez
tereny zabudowane,
konserwacja i naprawa nawierzchni,

d) w zakresie migjsc obstugi podréznych:

budowa parkingbw w rg. ul. Magazynowe i nasypu
koleowego, ul. Witosa za cmentarzem (po przeprowadzeniu
ruchu przez teren obecnych ogrédkéw dziatkowych), ul.
Zamkowy Folwark przy targowisku migskim, ul.
Transportowej na terenie obwodu drogowego,

budowa stacji obstugi pojazdéw o petnym zakresie ustug,
budowa migjsc postojowych dla samochod6w ciezarowych.

Uktad kolgowy.

Przewiduje si¢ adaptacje istnigjacego uktadu kolegowego ze stopniowa
modernizacja torowisk, trakcji elektryczng i urzadzen sterowniczo —
sygnalizacyjnych.
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2.4.7.  Uwarunkowania rozwoju gospodarki wodno — $ciekowej.
2.4.7.1. Ocena obecnego wykorzystania zasob6éw wodnych i warunki eksploatacji.
Z analizy istnigacych zatwierdzonych zasobow wodnych wynikaja
nastepujace wnioski:
a) w zakresie wod podziemnych:

- na obszarze najzasobnigjszego zbiornika wod czwartorzedowych,
stanowiacego gtéwne zrodto zaopatrzenia gminy w wode doliny
kopalng Zduny — Chwaliszew — Smoszew, wyliczone zasoby wody
wynosza 1 119 n¥/h, w tym najwieksze to ujecie , Smoszew” - Q =
709 m?/h i wchodzace w jego skiad ujecie Chwaliszew - Q = 189
nme/h oraz ujecie ,Zduny” - Q = 410 mé/h.

Pozwolenia wodno — prawne okreslity wielkos¢ poboru wéd dla
ujec :

- ,Zduny”- Qsr. —h/300 m?

-, Smoszew”- Qsr. —h/250 m?

-, Chwaliszew”- Qsr. —h/150 v
Ujecie wod ,,Osusz” — zatwierdzone zasoby eksploatacyjne oraz
pozwolenie wodno — prawne na pobdr wod wynosi 24,5 nv/h.
Ujecie wody ,, Baszyny” — odpowiednio 75 nv/h, oraz Raciboréw —
25 mé/h. Analiza powyzszych materiatow pozwala na stwierdzenie,
iz generanie na obszarze gminy Krotoszyn istniga rezerwy
zasobowe woéd. Duzy rezerwuar do wykorzystania stanowia zasoby
wod trzeciorzedowych, ktére wymagaja uzdatniania (wykazuja
brunatne zabarwienie),

- dla wszystkich uzytkownikéw uje¢ zlokalizowanych na obszarze
gminy nalezy skorygowa¢ i urealni¢ wielkos¢ zapotrzebowania na
wodg, z uwzglednieniem planowanych inwestycji, a nastgpnie
dokona¢ weryfikacji pozwolen wodno — prawnych,

- nowi uzytkownicy moga budowa¢ ujecia zaspakajajace ich potrzeby
na wode z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow i zasad
dokumentowania,

- w stosunku do wszystkich uzytkownikow a zwilaszcza zaktadow
przemystowych, nalezy poprawi¢ wszelkie dziatania majace na celu
oszczgdna  gospodarke wodami  podziemnymi:  likwidacja
marnotrawstwa wody, zamykania obiegdw, wprowadzanie nowych
niewodochtonnych  technologii. Nowe zaktady przemystowe
(szczegblnie na terenie miasta) winny korzystac z poziomu woéd
trzeciorzedowych, wykorzystujac najnowsze technologie jg
uzdatniania,

- jednym z ngjpilnigjszych zadan jest rozwiazanie problemu ochrony
jakosci wod podziemnych poprzez:

- szybkie uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowe na
terenach wigjskich, szczegdlnie w granicach zlewni rzeki
Czarng Wody,

- podjecie dziatan zmierzajacych do stworzenia realnych
mozliwosci  pelnego przestrzegania zakazéw i nakazow
wynikajacych z rozporzadzenia ministra OSZNiL z 5 lipca 1991
roku w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i
Uje¢ wody,

- obok statego nadzoru wtadz terenowych nad stanem sanitarnym ujeé
nalezy wprowadzi¢ program monitoringu lokalnego i regionalnego
wod podziemnych. Monitorowaniem powinny by¢ objete ujecia
komunalne oraz wody wszystkich pozioméw wodonosnych, a
szczegblnie doliny Czarng Wody wchodzacej w sktad obszaru
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najwyzszej ochrony ilosciowej i jakosciowey wod podziemnych
»,ONO”
b) w zakresie wod powierzchniowych

- ze wzgledu na nizinny charakter rzek zagrozenie powodzia jest
niewielkie, niemnig wystgpuje (Orla i Czarna Woda), Budowa
zbiornika na rzece Orli pozwoli na zdecydowane ograniczenie tego
zagrozenia. Decyzja o realizacji zbiornika retencyjnego bedzie miata
dos¢ istotny wplyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy.
Mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiorniku zasobow dla
potrzeb rolniczych moze by¢ czynnikiem stymulujacym rozwoj
intensywnej gospodarki rolng oraz bedzie stwarzato obiektywne
przestanki dla rozwoju rekreacji,

- obecny stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych, ciekéw
przeptywajacych przez teren gminy (przecietna jakos¢ wod waha sie
migdzy klasa Il a nie odpowiadajaca kryteriom dopuszczalnym dla
wod powierzchniowych ,NON”) ogranicza mozliwosci ich
gospodarczego wykorzystania jak réwniez stwarza
niebezpieczenstwo pogarszania jakosci wod podziemnych, ktérych
zasilanie odbywa si¢ m. in. przez infiltracje wod powierzchniowych,

- jednym z najpilnigjszych zadan dla poprawy jakosci tych wod jest:

- redlizacja opracowang koncepcji kanalizacji i oczyszczalni
sciekow dla wigjskich jednostek osadniczych,
- rozbudowa istnigjacej oczyszczalni sciekbw w miescie
- niedopuszczenie do wzrostu ‘tadunkOw  zanieczyszczen
odprowadzanych do wod powierzchniowych przez istnigiacych lub
przysztych uzytkownikéw, w sposob niezgodny ze standardami
wynikajacymi z rozporzadzenia ministra OSZNiL z dnia 5 11.1991
r. w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiadat $cieki
odprowadzane do wod i ziemi,
- state ograniczenie ponadnormatywnych tadunkéw pochodzacych z
drobnych zrédet zanieczyszczen (indywidual ne gospodarstwa rolne,
zaktady produkcyjno — ustugowe, zwilaszcza mate ubojnie we
wsiach np. we wsi Bozacin, w miescie przy ul. Kamienng,
Ogrodowskiego, Ostrowskigj) i przystapienie do konsekwentnego
przeciwdziatania  zanieczyszczeniom  obszarowym  (rolnicze
zagospodarowanie sciekow hodowlanych i produkcyjnych),
- dla petnigszg kontroli w celu umozliwienia oceny wptywu
odprowadzanych sciekow na jakos¢ wod nalezy zapewni¢ korelacje
pomiaréw jakosci wod ciekowych z pomiarami jakosci $ciekéw
odprowadzanych przez gtéwnych uzytkownikOw oraz rozszerzyé
obecna sie¢ punktébw pomiarowo — kontrolnych i zapewnié
systematyczne pomiary jakosci wod na gtéwnych ciekach.

24.7.2. Pozadane kierunki rozwoju infrastruktury techniczng w zakresie

zaopatrzeniaw wode i odprowadzania sciekow,
Zaopatrzenie w wode.

Stopien wyposazenia terendw zainwestowanych w gminie w sie¢
wodociagowa jest wysoki. Ze zbiorowego zaopatrzenia w wodeg korzysta
ponad 90% mieszkancow, zamieszkatych w 29 wigskich jednostkach
osadniczych i w miescie Krotoszyn. To stawia gming relatywnie wysoko w
stosunku do innych gmin wojewddztwa kaliskiego. Miasto czeka wymiana
wielu odcinkéw starych rur otowianych na bardziel wytrzymate z tworzywa,
CO znacznie ograniczy awaryjnosé sieci wodociagowsy.

Proponowane rozwiazanie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw
sanitarnych.
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Najwickszym zagrozeniem dla jakosci wod podziemnych i
powierzchniowych na terenie gminy sa braki w zakresie systemow
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych na obszarach wiejskich
(poza wsiami: Kobierno, Tomnice, Durzyn, Lutogniew). Zagrozenie to
wzrasta, biorac pod uwage dysproporcje miedzy rozwojem systemOw
zaopatrzenia w wode a rozwojem systemOw zbierania i 0czyszczania
sciekOw. Objecie jednak wszystkich jednostek wigjskich grupowymi
systemami kanalizacji i oczyszczania sciekéw z terenu gminy nie jest
mozliwe. Biorac pod uwage przede wszystkim uwarunkowania
topograficzne, warunki glebowo - wodne , nierGwnomiernosé
przestrzennego zaludnienia, zaproponowano W gminie wariantowe
rozwigzanie gospodarki $ciekowej. Na terenie gminy przewiduje sie, ze
cedowa , technicznie i ekonomicznie uzasadniona jest budowa 5 Iokalnych
oczyszczalni $ciekow we wsiach:

Chwaliszew o przepustowosci  165,0 m#/d

Swinkéw 425,0 m?/d
Biadki 235,0 m*/d
Dzierzanbw 100,0 n¥/d
Wielowies 400,0 m?/d

Doprowadzenie sciekbw do w/w oczyszczalni projektuje si¢ system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjno — cisnieniowsj.

Biadki — dla wsi przewiduje si¢ sie¢ kanalizacji zbiorczg grawitacyjnej
z odptywem w kierunku potudniowo — wschodnim gdzie lokalizuje si¢
mechaniczno — biologiczna oczyszczalnig Sciekow.

Chwaliszew — z catej zabudowy wsi wraz z przysiotkiem Piaski
przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarng zbiorczg z
doprowadzeniem $ciekOw grawitacyjnie do oczyszczalni mechaniczno —
biologiczngj zlokalizowang) w potudniowe czgsci wsi.

Swink6w — przewiduje sie wykonanie zbiorczych sieci kanalizacyjnych
dla wsi: Roszki, Orpiszew, Baszyny, Swinkéw. Z uwagi na nieznaczne
oddalenie w/w migscowosci przewiduje si¢ lokalizacj¢ grupowse
oczyszczalni na terenie wsi Swinkéw. Do oczyszczalni doprowadzone
zostang s$cieki (grawitacyjnie) ze wsi Orpiszew. Do Orpiszewa beda
doprowadzane scieki ze wsi Roszki. Ze wsi Baszyny $cieki przettaczane
beda lokalna przepompownia. Oczyszczalnia w Swinkowie przyjmowaé
bedzie takze $cieki dowozone ze wsi Duszna Goérka i Janéw. Odbiornikiem
oczyszczonych $ciekdw bedzie Row Orpiszewski.

Wielowies — przewiduje sie¢ wykonanie zbiorczych sieci kanalizacyjnych
dla wsi: Benice, Wielowies, Wronéw, Unistaw. Grupowa oczyszczalnig
sciekdéw mechaniczno — biologiczna projektuje sie na terenie wsi Wielowies.
Ze wsi Benice scieki do oczyszczalni doprowadzone beda rurociagiem
ttocznym z lokalng przepompowni.

Dzierzanbw — przewiduje si¢ budowg sieci kanalizacji zbiorcze,
oczyszczalnia zlokalizowana we wsi Dzierzanéw w dolinie Zydowskiego
Potoku.

Dla mlqscow0sC| potozonych na obrzezach miasta przewiduje sig:
Z migjscowosci Smoszew, Gorzupia, Bozacin i Lutogniew $cieki
zostang przettoczone lokalnymi przepompowniami do Sieci
kanalizacyjngl miasta,
z migiscowosci Tomnice, Kobierno, Durzyn §cieki ttoczone sa
do sieci kanalizacji migjskigj,
z migjscowosci Brzoza i Nowy Folwark scieki moga byé
doprowadzone do kolektora migjskiego grawitacyjnie,
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z migscowosci Jasne Pole, Roézopole, Wrézewy, Sahnia
przewiduje si¢ dowoz sciekéw do oczyszczalni w Krotoszynie,
badz alternatywnie mozna rozpatrywa¢ budowg lokalnych mini
oczyszczani.
Alternatywnie dopuszcza si¢ takze mozliwos¢ budowy w obrgbie gminy
indywidualnych przydomowych biologicznych oczyszczalni  $ciekow.
Budowa i uzytkowanie wszystkich obiektow prowadzone winno by¢ w
warunkach okreslonych prawem budowlanym i pozwoleniem wodno —
prawnym.
Uwarunkowania rozwoju energetyki.

Obecnie zapotrzebowanie mocy szczytowej przez odbiorcow gminy
pokrywane jest bez przeciazen linii istnigacych. Odbiorcy energii
elektryczng catgy gminy zaopatrywani sa z dwoch istnigiacych Gtéwnych
Punktéw Zasilania potozonych na terenie miasta (ul. Zdunowska i ul.
Wigniowa), zasilanych dwoma liniami energetycznymi 110kV z kierunku
Ostrowa WIkp. i Jarocina. Przez pétnocno — wschodni skraj gminy przewiduje
Sie¢ przebieg tranzytowe linii 400kV relacji Broszecin — Garaszewo. W
ramach redektryfikacji wsi przewiduje sie¢ wymiane linii starych i mocno
awaryjnych na nowe. Réwniez czes¢ stacji transformatorowych zostanie
wymieniona, cze$¢ zmodernizowana. Na terenie miasta przewiduje sie
likwidacje czesci linii napowietrznych 15kV na linie kablowe, przez co
rowniez poprawi sSi¢ estetyke krajobrazowa. Dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni wiatrowych w rejonie migjscowosci: Wielowies, Unisfaw, Benice,
Bozacin, Nowy Folwark, Brzoza, Lutogniew, Wr&zewy, Wrondw, Ustkow,
Racibor éw.

Uwarunkowania rozwoju gazownictwa.

Wykorzystanie gazu do celow grzewczych jest technologia szeroko
propagowana ze wzgledu na ochrone srodowiska. Obecnie tylko mieszkancy
miasta korzystaja z gazu. Dla zapewnienia mozliwosci doprowadzenia gazu
mieszkancom gminy w najblizszym okresie opracowano studium zasilania w
gaz. Opracowane studium przewiduje nastepujace rozwiazania: istnigjacy
gazociag w/c o srednicy DN-80-DN100-DN 80 relacji Zduny — Krotoszyn —
Kozmin pozwala na zasilanie tylko kilku wsi. W celu gazyfikacji gminy
nalezy wybudowaé gazociag w/c o srednicy DN150 relacji Sulmierzyce -
Jasne Pole (wpiecie do istnigjacego gazociagu w/c DN 500 w okolicy
Sulmierzyc) oraz budowa 3 nowych stacji redukcyjno — pomiarowych 1-go
stopnia.

Gmina Krotoszyn zasilana bedzie z 4 stacji redukcyjno — pomiarowych
1-ego stopnia:

- wpiecie do gazociagu Zduny Krotoszyn — Kozmin nastapi do
istnigiacego krééca odgateznego przy drodze Bozacin — Benice. Z te)
stacji beda zasilane nastepujace migiscowosci: Dzierzandw,
Romandéw, Wrézewy, Bozacin, Benice, Wielowies, Unistaw, Ustkow
oraz czes¢ Lutogniewa,
wymiana istnigjace stacji redukcyjno — pomiarowej 1-go stopnia,
ktéra zasila obecnie miasto, zostata ona przewidziana do zasilania
miasta Krotoszyna i migjscowosci Osusz, Salnia oraz pozostata czgs¢
wsi Lutogniew,
wpiecie do projektowanego gazociagu w/c DN 150 rdagji
Sulmierzyce — Jasne Pole nastapi przy drodze Chwaliszew — Biadki. Z
tg stacji zasilane beda nastepujace migscowosci: Chwaliszew,
Biadki, Swinkow, Janéw, Baszyny, oraz czesé wsi Orpiszew, Roszki,
Gorzupia,
ze stacji zlokalizowang przy skrzyzowaniu drog Gorzupia — Jasne
Pole i Tomnice — Jasne Pole. Z tg stacji zasilane beda: Smoszew,
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Duszna Gorka, Jasne Pole, Tomnice, Durzyn, Kobierno, Nowy
Folwark, Brzoza, R6zopole, i pozostata czes¢ wsi: Orpiszew, Roszki,
Gorzupia, cze$¢ miasta Krotoszyna.

Uwarunkowania rozwoju cieptownictwa.

Istnigjaca kottownia regonowa przy ul. 1-go Stycznia nalezaca do
Zaktadu Energetyki Cieplng Sp. z 0. 0. posiada mozliwosci docigzenia.
Proponowane kierunki przesytu energii cieplng to ul. Fabryczna (obiekty
WSM Krotoszyn), ul. Mickiewicza (budynek szkoty, szpital) ul. Florianska —
Mickiewicza, potencjalnie rowniez Elmtyn przy ul. Kozminskig. Rozbudowa
sieci grzewczej bedzie nastepowata sukcesywnie.

Uwarunkowania rozwoju tel ekomunikagji.

W chwili obecng gmina nie posiada ograniczen dla rozwoju Sieci
abonenckig, wynika to z przebiegajace przez teren gminy Sieci
Swiattowodowej. Zapewnienie telefonow wszystkim chetnym, szczegdlnie na
terenach wigjskich, uzaleznione jest od modernizacji i rozbudowy Sieci
rozdzielczg.

2.4.12. Gromadzeniei usuwanie odpadow.

Wspotczesne wymogi ochrony $rodowiska i sanitarne narzucaja
koniecznos¢ budowy, a przede wszystkim eksploatac]i wysypiska sk/adowiska
w sposdb ograniczajacy do minimum emisje zanieczyszczen. Obecne
wymagania powoduja, ze wysypiske skiadowisko jest obiektem inzynierskim o
stosunkowo duzym nasyceniu uzbrojenia i wyposazenia technologicznego. Jest
wigc obiektem wymagajacym duzych naktadow inwestycyjnych. Eksploatewane

--------- viggieine oKa=£0

dziafalnos¢ w 2006 r. (ze wzgledu na brak mozliwosci dostosowania do
obowigzujgcych przepisdw), skfadowisko jest w trakcie rekultywacji. W celu
stworzenia mozliwosci  odbioru odpadéw komunalnych Przedsi ebiorstwo
Gospodarki Komunalneg i Mieszkaniowgj w Krotoszynie (Spétka Gminna),
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wlasciciel sk/adowiska, pobudowa/ na terenie sk/adowiska punkt przefadunku
odpaddw stazych. W punkcie tym odpady poddawane sq procesowi oddzielenia
Czesci mineralng na sicie plfaskim. Pozosta/le po odsianiu odpady sgq
transportowane poza teren gminy Krotoszyn.

W punkcie przefadunkowym w Krotoszynie przyjmowane Sq rowniez selektywnie
zebrane surowce wtérne, zuzyty sprzet elektroniczny, baterie, akumulatory,
odpady wielkogabar ytowe.

W krotoszyriskich aptekach prowadzona jest zbidrka przeterminowanych |ekow.
Gmina Krotoszyn jest czionkiem Zwigzku Gmin Gorngl Baryczy. Zwigzek z
momentem rejestracji przefmuje zadania gmin w zakresie, dla ktérego zosta/
powofany. ZGZGB w Krotoszynie planuje budowe zak/adu zagospodarowania
odpadéw dla gmin czzonkowskich w Wazkowie Gm. Kozmin Wikp. Zwigzek tez
opracowa/ ,, Plan gospodarki odpadami” dla calego z2wigzku, wtymi dla gminy
Krotoszyn.

2.4.13. Uwarunkowania wynikajace z prawa wiasnosci.

Analiza stanu whadania nieruchomosci gruntowych wykazata (stan: maj
1998 r.), ze gmina w zasobach komunalnych posiada 460 ha gruntéw. W sktad
zasobow komunalnych wchodza grunty uzytkowane rolniczo (w tym ogrody
dziatkowe), tereny budowlane, place, tereny rekreacyjno — sportowe, wody
stojace, lasy komunalne, parki, drogi, rowy, itp. Na terenach miejskich wiasnos¢
gminna niezabudowana, skoncentrowana jest przede wszystkim we wschodnie)
Czesci miasta, a wiec na terenach rozwojowych miasta. Nalezy dazy¢ do
pozyskania do zasob6w komunalnych dalszych terendw w tym rejonie miasta
oraz w kierunku potudniowym (kierunkowe tereny zainwestowania miejskiego).
Przestrzenne rozmieszczenie gruntow komunalnych na terenie miasta zawiera
opracowana plansza ,M. Krotoszyn 1:10000 Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — stan wiadania’. Stan zasobow
gruntow komunalnych na terenach wigjskich jest niewielki. W celu realizacji
inwestycji  publicznych (oczyszczalnie $ciekdw, przepompownie, stacje
redukcyjno — pomiarowe gazu, itp.)nalezy dazy¢ do pozyskania gruntéw do
zasobdw komunalnych.

3. Waloryzacja obszar u dla funkcji uzytkowych zwigzanych z przestr zennym r ozwojem

gminy.

Na podstawie przeprowadzong diagnozy srodowiska dokonano kwalifikacji terenu dla
podstawowych funkcji uzytkowych:

gospodarki rolne,
zabudowy mieszkaniows,
rekreacji

3.1. Gospodarka rolna.
Wartos¢ obszaru dla cel bw gospodarki rolngj przeprowadzono, uwzglednigjac:

W g

- bonitacje uzytkéw rolnych,
- zrOznicowanie warunkow przestrzenno — wodnych,
- warunki klimatyczne.

wyniku wydzielono:
obszary wysoczyzny o korzystnych warunkach glebowych, powietrzno —
wodnych i klimatycznych. Wystepujace gleby zaliczane sa do klas I i 1V

bonitacji, pod wzglgdem przydatnosci rolniczej zaliczane do kompleksu 2-go
pszennego dobrego i 4-go zytniego bardzo dobrego. Sa to w przewadze gleby
brunatne, bielicowe, czarne ziemie, wytworzone z pytéw, glin i piaskéw
gliniastych, z dobrze rozwinigtym poziomem préchnicznym, na ogot
optymalnych stosunkach powietrzno — wodnych. Stanowia podstawowa bazg
produkcji rolne,
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obszary wysoczyzny o srednio przydatnych i mnig przydatnych warunkach
glebowych, powietrzno — wodnych i klimatycznych. Gleby wytworzone z
piaskéw gliniastych, ubogie w zwiazki préchnicze oraz o zaburzonych
stosunkach powietrzno — wodnych. Zaliczane sa do V i VI klasy bonitacyjneg
oraz do 6-go i 7-go kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego. Utrzymanie
produkcji rolng na dos¢ wysokim poziomie wymaga wysokich naktadow
finansowych,

obszary dolin rzecznych, charakteryzuja si¢ obnizonymi  walorami
uzytkowymi ze wzgledu na gorsze warunki klimatyczne (nadmierna
wilgotnos¢, zastoiska chtodnego powietrza, inwerge termiczne). Gleby o
sktadzie mechanicznym gleb lekkich i srednich pylastych, uzytkowane sa jako
taki i pastwiska. Pod wzgledem bonitacyjnym zaliczane sa do IV klasy
gruntow ornych oraz V i VI uzytkéw zielonych, kompleks 2z éredni i 3z
staby. Strefy dolinne petnia funkcje wspomagajace podstawowy uktad
ekologiczny gminy.

3.2. Osadnictwo.

Waloryzacja terenu dla celow osadnictwa sporzadzona zostata przy uwzglednieniu

dostepnych materiatéw z zakresu morfologii, geologii i warunkow klimatycznych.

Naj jej podstawie wyrézniono:
strefe korzystna dla celéw osadniczych bezposrednio stykajaca Sie z terenami
zainwestowanymi, grunty na ogét nosne, o korzystnych warunkach wodnych
strefe  korzystna dla celéw osadniczych, wystepujaca  na terenach
wysoczyznowych, poza zwarta zabudowa. Grunty nosne korzystne dla cel 6w
inwestycyjnych z gtgbokim poziomem wod gruntowych. Z uwagi na walory
produkcyjne realizacja zabudowy winna by¢ ograniczona tylko do
niezbgdnego minimum, wynikajace z obstugi rolnictwa.
obszary 0 mato korzystnych warunkach do zabudowy potozone w dolinkach
rzecznych. Grunty w podtozu nosne, z ptytkim poziomem zalegania wody
gruntowej. Warunki klimatyczne z uwagi na zastoiska chtodnego powietrza,
gorsze warunki przewietrzania niekorzystne dla celéw osadnictwa. Na
terenach sasiadujacych z funkcjami przemystowymi (Krotoszyn), gtéwnymi
ciagami  komunikacyjnymi, oczyszczalnia $ciekOw oraz  wysypiskiem
wystepuja lokalne pogorszenia warunkow higieniczno — sanitarnych. Strefy te
wymagaja Wylaczenia z przeznaczenia na cele budownictwa mieszkani owego.
W ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajace do ograniczenia
funkcji uciazliwych.

3.3. Rekreacja.

Waloryzacja dla cel 6w rekreacji przeprowadzona zostata dla terendw leSnych z uwagi

naich naturalna przydatnos¢ dlatych cel6w.

Ze wzgl ¢dow siedliskowo — klimatycznych mozna wyréznicé:
obszary o cechach korzystnych — siedliska lasu swiezego, lasu mieszanego
swiezego, boru mieszanego $swiezego i migscami boru $Swiezego z
drzewostanem ponad 50 letnim. Podszyty i runo leSne liczne i dobrze
rozwinigte. Cechuje je korzystne warunki klimatyczne. Mnigjsza wilgotnosé
siedliska stwarza korzystne warunki rekreacyjne. Sa to lasy przydatne do
turystyki i penetracji wnetrza. Obgmuje obszary uroczysk Teresiny,
Lowkowiec i Helenpal.
obszary 0 mnigj korzystnych cechach — sa to uprawy, mtodniki i tyczkowina o
wieku do 40 lat. Podszyty i runo lesne bardzo stabo rozwinigte. Lasy te
podlegaja czasowe ochronie ze wzgledu na zniszczenia mechaniczne i duzy
stopien zagrozenia pozarowego. Niewielkie obszary tych lasdw znajduja Sie
naterenie uroczysk Teresiny i L.owkowiec.
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obszary o cechach niekorzystnych — siedliska wilgotne, obgmuja bor
mieszany wilgotny, las wilgotny, lokalnie ols. Duza wilgotnos¢ powietrza i
gleb stwarza niekorzystne warunki klimatyczne i rekreacyjne. Penetracja
wnetrza ograniczona. Turystyka mozliwa po drogach i duktach lesnych. Sa to
niewielkie obszary lesne potozone na terenie uroczyska Helenpol oraz w
rejonielesniczowki Chmielnik.

Pozostate tereny otwarte, w szczeg6lnosci w strefie brzezng lasu, stwarzaja
dogodne warunki rozwoju aktywnych form rekreacyjnych o charakterze
krétkotrwatym.

Cennymi walorami dla rozwoju rekreacji, szczeg6lnie dla mieszkancow
miasta, charakteryzuja sie¢ lasy komunalne potozone w potudniowej czesci
miasta. Wymagaja jednak pewnych naktadéw na rozwdj infrastruktury
techniczng (modernizacja drdg, urzadzenie pdl namiotowych, polan, $ciezek
rowerowych). Potencjalne mozliwosci rozwoju funkcji wypoczynkowych o
charakterze pobytowym stwarzagja projektowane zbiorniki retencyjne
»uUnistaw” i , Sulmierzyce”

4. Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego — gtéwne elementy ukladu
pr zestr zenno - funkcjonalnego.

Wystepujace  uwarunkowania wynikajace gtownie z cech $rodowiska
przyrodniczego i stanu zainwestowania okreslaja sposoby uzytkowania i funkcjonowania
obszarow. Analiza mozliwosci rozwoju wskazuje obszary predystynowane do petnienia
funkcji :

- przyrodniczych,
osiedlenczych,
produkcyjnych,
retencji wod powierzchniowych,
rekreacyjno — wypoczynkowych,
obstugi komunalnej,
komunikacyjnych,
gtéwnych ciagéw infrastrukturalnych.
General nie zaktada si¢ zachowanie obecng struktury funkcjonalno — przestrzennej. Miasto
nadal petni¢ bedzie funkcje osrodka obstugujacego mieszkancéw gminy. W miescie
zachowuje si¢ ztozonos¢ funkcji z preferencjami dla rozwoju ustug (rozwoj jakosciowy i
ilosciowy) i funkcji wytworczych (modernizacja, restrukturyzacja, rozwdj drobnego
przemystu i przetwoérstwa rolno — spozywczego). W obszarze wigjskim dominujaca funkcja
pozostanie rolnictwo. Preferowanymi funkcjami uzupetnigjacymi winny by¢: rozwdj drobnej
wytworczosci (np. przetwérstwo rolno — spozywcze) oraz turystyka i rekreacja, ktéra nalezy
rozwijac w oparciu 0 w miare atrakcyjne pod wzgledem waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych, tereny obszaru chronionego krajobrazu, kompleksy lesne oraz w oparciu o
projektowane zbiorniki retencyjne,, Unistaw” i ,, Sulmierzyce’.

4.1. Obszary funkgcji przyrodniczeg twor zace lokalny system ekologiczny.

W wyniku przeprowadzonych analiz zasobdw i struktur srodowiska przyrodniczego
proponuje si¢ wydzidenie lokalnego systemu ekologicznego gminy. Prawidiowo
wyznaczony i zagospodarowany uktad ekologiczny jest w stanie utrzyma¢ wzgledna
réwnowage przyrodnicza na terenach wiaczonych w system oraz wywiera¢ korzystny
wptyw na tereny do niego przylegte. Dzigki utrzymaniu wysokich waloréw
przyrodniczych tereny te oprdocz funkcji ochronnych moga stuzy¢ rekreacji, produkcji
zywnosci a takze dziatalnosci gospodarczel nie powodujac nadmiernej eksploatacji i
obciazenia srodowiska.
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W oparciu o struktury gminnego systemu ekologicznego uwzglgdniono nastgpujace
elementy:
walory srodowiska i stopien naturalnosci wydzielenia,
wielkos¢ obszaru wystepowania,
przydatnos¢ do tworzenia lokalnego systemu przyrodniczego,
walory krajobrazowe,
istnigjace i proponowane formy obszarowe ochrony krajobrazu oraz ochrony
zachowawcze.
Na proponowany gminny system ekologiczny sktadaja Sie:
tereny lesne stanowiace obszar zasilania uktadéw w materie i energie. Pomimo
pewnego zroznicowania wewnetrznego waloréw naturalnosci i odpornosci
drzewostanéw posiadaja podstawowe znaczenie dla funkcjonowania systemu i
petnienia  funkcji  biotopotworczej,  klimatotworczej, wodochronng i
rekreacyjng. W ramach wzmacniania i uodporniania na prese zewngtrzne
wymaga prowadzenia prac zwiazanych z kierunkowa przebudowa drzewostanu.
ciagi dolinne Czarng Wody, Rowu Orpiszewskiego, Kurocha, Potoku
Zydowskiego i Orli stanowia uktady linijne w formie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych przeptyw materii organicznegj w uktadach regionalnych oraz
lokalnych (tzw. siegacze ekologiczne bocznych doptywdw). Formy te stanowia
uktad wiazacy izolowane formy przestrzenne o réznych wartosciach w jedna
funkcjonalna catos¢. Obok funkcji podstawowsej petnia funkcje uzupetnigjace:
wodo — i glebochronne, klimatyczne i krajobrazowe. Ciagi te moga petni¢
réwniez funkcje zasilania w materie najblizszego otoczenia.
tereny otwarte stanowiace uktad zrdoznicowanych ekosysteméw zywicielskich
przemieszanych z terenami o funkcjach ekologicznych. Oprocz funkcji
podstawowych spethigja funkcje uzupetnigjace: klimatyczne, krajobrazowe i
biotopotworcze. Funkcje biotopotworcze sa zréznicowane w zaleznosci od
stopnia zachowania i walorow szczegol nie wartosciowych zespotéw (kompleksy
tak wilgotnych w dolinie Czarng Wody w rejonie wsi Chwaliszew) poprzez
kompleksy tak przeksztatconych i intensywnie uzytkowanych.
Na ekologiczny uktad wieloprzestrzenny gminy naktada si¢ zesp6t form
drobnoprzestrzennych o wysokich walorach przyrodniczych, podliegajacych
ochronie konserwatorskigj. W jego sktad wchodza:
rezerwat czesciowo lesny ,, Dabrowa Smoszew”, obiekt ma na celu ochrone
dobrze wyksztatlconego gradu srodkowoeuropejskiego i fragmentéw lasu
tegowego. Z osobliwosci florystycznych na uwage zastuguje wystepowanie
gatunkow gérskich. Wysoki do 30m drzewostan rezerwatu buduje gtéwnie
dab bezszyputkowy w wieku ca 140 lat i w migjscach wilgotnych olsza
czarna. Wystgpuje tez m. in. sosna, modrzew, grab, wiaz, buk i klon polny
oraz dos¢ liczne gatunki krzewdw.
rezerwat czgsciowo florystyczny ,,Migski BOr”. Panuja w nim sztuczne
drzewostany sosnowe w wieku ponad 100 lat. Soénie towarzysza dorodne
osobniki modrzewia europeskiego i brzozy brodawkowe, a w nizsze
warstwie deby, swierki i porost drzew lisciastych. W silnie rozwinigte
warstwie krzewow dominuja: jarzebina, czgsciowo chroniona kruszyna,
leszczyna, czeremcha amerykanska. W warstwie tgf wystepuja dwa gatunki
bedace przedmiotem ochrony: wawrzynek wilczetyko i wiciokrzew
pomorski. Wystepuje tu rowniez inny okaz rosliny chroniongj, wspinajacy
si¢ wysoko na drzewa bluszcz. W runie dominuja jezyny oraz: wrzos,
boréwki, migjscami dobrze rozwinigta jest warstwa mszysta. Z innych
interesujacych roslin  wystepuja atlantycki gatunek pieciornika oraz
cieptolubna trawa — ktosownica pierzasta
projektowany rezerwat archeologiczno — lesny ,,Dabrowa z kurhanem’.
Celem tego rezerwatu jest ochrona jednego z ostatnich na tym terenie
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fragmentu pomnikowego drzewostanu dgbowego, w wieku okoto 240 lat, a
takze bedacego obiektem badan archeologicznych starego kurhanu.
Wystepuja tu dobrze rozwinigte fitocenozy acidofilng dabrowy
trzcinnikowg oraz suboceaniczny dla , Plyty Krotoszynskig” acidofilny
las grabowo — debowy. Duza role w tym zespole odgrywa warstwa mszysta.
Oba zespoty lesne, tak znamienne dla tego terenu, nie sa dotad chronione w
formie rezerwatows.
projektowany rezerwat czesciowo lesny ,,R6zopole” potozony w rejonie
leSniczowki Stare Budy. Wystepuje takze ca 140 letni drzewostan debowy z
udziatem znacznie starszych pomnikowych drzew. Jeden z rosnacych tam
deb6w szyputkowych, bedacy prawnie zabezpieczonym pomnikiem
przyrody posiada obwod 565 cm. Celem rezerwatu ,,R6zopole” ma by¢
ochrona dobrze rozwinietych fitocenoz niskiego gradu oraz fragmentow
tegu jesionowo — wiagzowego.
Projektowany rezerwat czesciowy lesny , Trzeslicowa Dabrowa” potozony
w rejonie lesniczowki Jeonek. Celem rezerwatu winna by¢ ochrona
fitocenoz wilgotngj, acidofilng dabrowy trzeslicowej oraz fragmentow
acidofilnego lasu grabowo - debowego i gradu $rodkowoeuropejskiego.
Drzewostan tworzy dab szyputkowy z domieszka brz6z, swierka oraz osiki.
Rezerwat ten skupitby w zasadzie wszystkie charakterystyczne dla lasow
» Piyty Krotoszynskig” zespoty lesne,
Projektowany rezerwat czesciowy lesny ,, Mitowiec” potozony w lesnictwie
Mitowiec. Jego zadaniem bytaby ochrona unikatowych starodrzewi
mieszanych z udziatem buka, debu, sosny, swierka z domieszka graba,
brzozy, i jarzgbiny. Drzewostany te rozwingty si¢ w typie siedliskowym
boru mieszanego wilgotnego, lasu mieszanego i lasu swiezego.
poszerzenie rezerwatu ,Dabrowa Smoszew”. Proponuje Sie poszerzenie
istnigjacego rezerwatu poprzez wiaczenie bardzo dobrze zadrzewionego
fragmentu lasu gradowego, oraz rozwazenie mozliwosci przytaczenia do
rezerwatu catego fragmentu lasu olszowego.
istnigiace i projektowane pomniki przyrody (drzewa zabytkowe, gtazy
narzutowe),
istnigiace zabytkowe parki podlegajace ochronie prawvngj Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (Krotoszyn) i Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody (Baszyny, Dzierzandw) i projektowane (Brzoza, Chwaliszew,
Kobierno, Ustkow, Wielowies).
Uzupetnieniem form ochrony konserwatorskigj sa powszechnie wystepujace
zespoty ziedleni potegowe] wzdtuz ciekéw wodnych oraz zieleni srédpolng.
Wystapienia te, z uwagi na petnione funkcje ekologiczne, wymagaja
zachowania w dotychczasowe] formie, a nawet na obszarach kompleksow
leSnych powinny podliega¢ rozbudowie. Uzupetnieniem systemu ekol ogicznego
gminy sa tereny ogrodow dziatkowych i ogrodéw przydomowych.
Na terenie gminy przewiduje sie utrzymanie dwoch jednostek funkcjonalnych
(dotyczacych ekologii, srodowiska przyrodniczego).
Obszar chronionego krajobrazu ,, Dabrowy Krotoszynskie, Baszkow Rochy”
— tereny ochrony umiarkowanej, na ktérych funkcja ochronna jest funkcja
dominujaca, ktorel powinien by¢ podporzadkowany sposob realizagji
innych funkcji. Sa to obszary o znacznych walorach przyrodniczych i
zachowangj wzgledngy rownowadze ekologicznej, tereny te moga
pozytywnie oddziatywa¢ na przylegte tereny. Obszar ten stanowi element
zasilgjacy otoczenie w materie organiczne. Jego zachowanie stanowi
warunek utrzymania réwnowagi przyrodniczel na terenie gminy, a
posrednio rowniez na terenie wojewodztwa. Z uwagi na istniejace walory
oraz petnione funkcje (wodochronne, klimatotworcze) dziatalnos¢ ochronna



winna dominowa¢ nad funkcja gospodarcza. Funkcja rekreacyjna mozliwa
jest do rozwoju na siedliskach boréw mieszanych, a ograniczona na
siedliskach wilgotnych.
Obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie, Baszk6w, Rochy”
obgimuje tereny o najtagodnigiszym rezimie ochronnym, sprowadzajacym si¢ do
racjonalnego gospodarowania w harmonii ze srodowiskiem. Obszar ten ma za
zadanie zapewni¢ ciagtos¢ systemu, niezbedne otuliny dla obszaréw chronionych
oraz poprawi¢ warunki na terenach przylegtych. Przemieszanie terendw otwartych —
uprawnych i takowych z duza iloscia remiz ochronnych, zadrzewien srodpolnych i
srédtakowych sprawia, iz spetnigja one funkcje korytarzy ekologicznych. Zasilanie
terendw przylegtych odbywa sie poprzez mnigjsze formy linijne o charakterze
siegaczy ekologicznych. W obrebie tych dwoch form przestrzennych zlokalizowane
sa mnigjsze formy podlegajace ochronie konserwatorskie.
Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 tworzona jest z tzw. Specjalnych
Obszaréw Ochrony(SOO) na podstanwie Dyrektywy Sedliskowg i
Dyrektywy Ptasigj. Czes¢ terenu gminy Krotoszyn po/ozona jest w Obszarze
Foecjalngy Ochrony (OSO) na podstawie Dyrektywy Ptasigf pod nazwg
» Dabrowy Krotoszynskie’ obeimujqgcy obszar specjalng ochrony ptakow
(kod obszaru PLB300007) i potencjalny obszar ochrony siedlisk (kod
obszaru PLH300002) na podstawie Dyrektywy Sedliskowgj. Obegmuje
tereny wystepowania i istotne dla zachowania zagrozonych wyginieciem
rzadkich gatunkéw ptakéw, roslin, zwierzgt lub ich siedlisk.

4.2. Obszary funkcji osiedlencze.

Koncentracja mieszkalnictwa i terenéw ustugowych nastepowac bedzie przede
wszystkim w miescie. Przewiduje si¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej w kierunku
wschodnim i potudniowym miasta.

Chtonnos¢ terendw wynosi:

dla zabudowy o niskigj intensywnosci (0,3 — 0,5 zabudowa jednorodzinna)

od 4000 do 5000 osbb.

dla zabudowy o intensywnosci netto powyzeg 0,8 (dominujacy typ

zabudowy wielorodzinngl — max 5-kondygnacyjnej) — okoto 8000 osdb.
Potrzeby mieszkaniowe na okres perspektywy sa $cisle powigzane z rozwojem
ilosciowym ludnosci, istnigjacym deficytem mieszkan, jakoscia —zasobow
mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego) oraz aspektami
ekonomicznymi  wynikajacymi z polityki gospodarczg 1 spoteczng panstwa
(zamoznos¢ spoteczenstwa, dostepnos¢ do kredytow mieszkaniowych, migjsca pracy).
Prognozowany rozwoj demograficzny jest niewielki, natomiast chtonnos¢ terendw pod
lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowych wskazuje, iz miasto posiada znaczne rezerwy
kierunkowe (przy obecng skali rozwoju ilosciowego, zatozong likwidacji deficytu
mieszkan i wymianie zuzytej technicznie substancji mieszkaniowej na nowa). Obecnie
rozwo] mieszkalnictwa bedzie sprowadzat si¢ gtdwnie do uzupetnienia istnigjace
substancji mieszkaniowej poprzez remonty, rozbudowy, wymiane zuzytej technicznie
zabudowy na nowa oraz podnoszenie standardow wyposazeniaw instalacje.
Przyjmuje si¢ zasade wyposazenia terendw mieszkaniowych w niezbgdne obiekty i
urzadzenia infrastruktury spoteczng dopuszczajac redlizacje ustug (oswiatowych,
lecznictwa otwartego, kultury oraz ustug bytowych, gastronomii, drobnego rzemiosta)
w granicach obszar6w mieszkaniowych w formie obiektéw wbudowanych lub
wolnostojacych.
Dziatania samorzadu w odniesieniu do programu ustug winny uwzglednia¢ zasade, iz
rozwoj urzadzen ustugowych nie powinien posiada¢ ograniczen. Ustugi o wymiarze
subregionalnym  (administracja, sadownictwo, szkolnictwo ponadpodstawowe,
lecznictwo zamknigte i specjalistyczne, kultura i sztuka) winny by¢ lokalizowane na
terenach wyznaczonych.
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Centrum miasta z juz wyksztatcona funkcja mieszkaniowo — ustugowa bedzie
koncentrowa¢ i rozwija¢ ustugi typu lokalnego gtéwnie dzieki wykorzystywaniu dia
potrzeb ustug i handlu parteréw doméw. Poza tym przewiduje si¢ mozliwosé
koncentracji programu ustug na gtéwnych kierunkach rozwojowych miasta.

Priorytetowym problemem stojacym przed wiladzami samorzadowymi w
odniesieniu do zadan w obszarze gospodarki mieszkaniowej to:

- w kategorii niezbgdnych potrzeb:

- utrzymanie zasobu mieszkan komunalnych dla ludnosci najubozsze i
przekwaterowang w zwiazku z remontem, modernizacja lub wyburzeniem
starg substancji,

w kategorii potrzeb uznaniowych:

- wspieranie indywidualnego i spotecznego budownictwa realizujacego
mate zespoty mieszkaniowe poprzez migdzy innymi pozyskiwanie terendw
pod skoncentrowane budownictwo mieszkaniowe oraz uzbrojenie terendw i
popieranie inicjatyw spotecznych zaktadania matych spoétdzielni,

w kategorii rozwoju:

- tworzenie rezerwy terendw uzbrojonych z uporzadkowanym statusem
prawnym,

- tworzenie zasobow mieszkaniowych jako oferty rozwojows.

Uwarunkowaniami dla rozwoju miasta w kierunku wschodnim i potudniowym jest
utrzymanie rezerw terenowych, w tym niedopuszczanie do lokalizowania funkcji
innych niz mieszkaniowe, zwlaszcza, ze obowiazujacy plan ogélny miasta okresla
przeznaczenie tych terenéw jako tereny zabudowy mieszkaniowej jedynie do 2000 r.
Z ta data wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego (sporzadzone w trybie
poprzednigl ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r.) straca moc prawna. W
zwiazku z tym nalezy liczy¢ sie z mozliwoscia pojawienia si¢ pregji na udostepnienie
tych terenéw dla doraznych jednostkowych interesow.

4.3. Obszary funkgji produkcyjnych.

Rozw¢j funkcji wytwérczych w miescie nalezy koncentrowa¢ w zachodnigj oraz
potnocnej czesci miasta, posiadajacych wyraznie zarysowana fizjonomie przemystowa
(skupienie terendéw przemystowo — sktadowych, urzadzen technicznych i bocznic
kolegjowych) oraz na terenach wsi: Tomnice, Kobierno, Nowy Folwark i Durzyn (ze
wzgledu na rozwinieta infrastrukture techniczna i bliskos¢ miasta).

W polityce gospodarczej (w aspekcie przestrzennym) nalezy dazy¢ do;

intensyfikacji wykorzystania terendw przemystowych,

dopuszczenia do lokalizacji nowych funkgji przestrzennych, w tym réwniez
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w wydzielonych strefach w oparciu o
procedure ocen oddziatywania na srodowisko. Strefa ta winna rozwijaé Sie
po zachodnig i potnocne stronie toréw kolejowych w miescie oraz we
wsiach: Tomnice, Kobierno, Nowy Folwark i Durzyn,

dopuszczenia mozliwosci przeksztatlcen funkcji pierwotnych w funkcje
wytworczo — sktadowe np. obiektow po bylych SKR-ach baz produkcji
zwierzecs i roslinng,

tworzenia oferty dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczey.

4.4. Obszary retencji woéd powier zchniowych.

Lokalizacje zbiornika retencyjnego o powierzchni 392,0 ha przewiduje si¢ w
dolinie rzeki Orli, w rejonie wsi Unistaw. Realizacja zbiornika jest pozadana gtéwnie
ze wzgledu na wystepujace okresowo niedobory wody dla potrzeb rolnictwa. Ponadto
zbiornik umozliwi regulacje stosunkéw wodnych w teg czesci gminy, zapobiegnie
niebezpieczenstwu powodzi oraz stworzy szanse rozwoju funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowych.
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4.5. Obszary rekreacyjno —wypoczynkowe.

Obszarami  preferowanymi  do  koncentracji  funkcji  rekreacyjno  —

wypoczynkowych sa:

- wschodnia cze$¢ miasta z istnigjacymi juz terenami i obiektami sportowo —
rekreacyjnymi (stadion, kryta ptywalnia, staw ,, Btoni€’, ogrody dziatkowe),
ogrody dziatkowe na terenie catego miasta,
lasy komunalne o powierzchni ponad 100 ha potozone w potudniowej czesci
miasta,
tereny przylegte do projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Unistaw”
gdzie mozliwy bytby rozwdj budownictwa letniskowego i podstawowych
obiektow obstugi ruchu turystycznego,
tereny wsi Chwaliszew — mozliwy rozwdj budownictwa letniskowego na
bazie projektowanego zbiornika retencyjnego ,, Sulmierzyce’,
tereny wsi Dzierzanow i Roszki — funkcja rekreacyjna w formie penetracji
turystycznegj lasbw i zbierania ptodow lesnych (Roszki — agroturystyka,
obszar chronionego krajobrazu — zdrowa zywnosc¢).

5. Synteza uwar unkowan r ozwoj u.

Wynikiem rozpoznania zasobdw rzeczowych i ludzkich oraz zjawisk i procesow, w
tym ich skali i tempa jest ponizsze zestawienie podstawowych stabosci (zagrozen) i sit (szans)
gminy, w przekroju poszczegdlnych sfer tj. spoteczneg, gospodarczej, ekonomiczng i
infrastrukturalng (tabela 5.1)
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Zestawienie podstawowych stabosci (zagrozen) i sit (szans) gminy Krotoszyn

w przekroju sfer: spolecznej, gospodar czej, ekologiczng i kaczace jeinfrastrukturalng.

Tabelab.1

Sfera Stabosci (zagrozenia) Sily (szanse)

SPOLECZNA deformacja struktur demograficznych (defeminizacja) korzystniejsze przebiegi proceséw demograficznych niz
proces starzenia si¢ ludnosci przecietne w woj. kaliskim, w tym:
odptyw ludnosci z terendw wigjskich - wyzszy przyrost naturalny — 2,1 %o
dos¢ wysoka stopa bezrobocia (ca 13 %) ($rednia dla wojewddztwa — 1,3 %o)
znaczny stopien zuzycia technicznego  budynkéw - nizszy od przecigtnego wskaznik zgonow 0 0,8 %o
mieszkalnych (ca 40 %) dobrze rozwinigta sie¢ szkolnictwa ponadpodstawowego
niski Stopie[’l WyposaZenia ta:hnicznego mieszkanh w dobrze rozwi niqta sie¢ USlUg Iokalnych i ponadlokal nych
urzadzenia i instalacje (szczegblnie na terenach zwlaszczaw miescie
wigjskich)
brak rozwinigtey bazy infrastruktury spoteczng w
zakresie wypoczynku i turystyki

GOSPODARCZA nizsza niz przecigtnie w wojewodztwie aktywnosé struktura branzowa przemystu i jego zwiazanie z baza

gospodarcza wyrazgjaca Si¢ nizszymi dochodami na
mieszkanca

stosunkowo duza liczba pracujacych na 100 UR
(gospodarstwa indywidual ne)

surowcowsa (produkty rolne, ity ceramiczne, drewno)
wysoka jakos¢ i konkurencyjnos¢ wyrobdw (Zaktady
Miesne, KZCB, WSM i OSM)

wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjneg

korzystna struktura gospodarstw rolnych

mozliwos¢  produkcji  zdroweg  zywnosci  (Obszar
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Chronionego Krajobrazu)

dostep do zasobdw wéd podziemnych dobre jakosci
nasycenie obszaru gminy zabytkami kultury materialng
atrakcyjnos¢ kompleksow lesnych

rezerwy terendw przeznaczonych pod lokalizacje funkcji
przemystowych na terenie miasta w czesci poétnocng i
wschodnig

mozliwos¢ intensyfikacji zagospodarowania istnigjacych
terendw przemystowych

korzystnie rozbudowana sie¢ komunikacyjna

EKOLOGICZNA

brak petnego zorganizowanego systemu oczyszczania
sciekOw na terenach wiegjskich (poza wsiami: Kobierno,
Tomnice, Durzyn, Lutogniew)

uciazliwos¢ komunikacyjna (hatas i spaliny)

stabo rozbudowana sie¢ cieptownicza

wystepowanie obszaru
(atrakcyjnos¢ krajobrazowa)
wystepowanie obszaru Natura 2000 (obszar specjalng
ochrony ptakéw i potencjalny specjalny obszar ochrony
siedlisk)

atrakcyjnos¢ rezerwatow przyrody

stosunkowo duzy udziat lasbw w ogolng powierzchni
gminy (27 %)

korzystna struktura uzytkowania zapewniajaca rownowage
biocenoz (pola, taki, lasy)

duzy procent gleb wysokich klas

stosunkowo niewielkie zanieczyszczenie srodowiska

chronionego krajobrazu

INFRASTRUKTURALNA

brak zorganizowanego systemu oczyszczania $ciekOw na
terenach wigjskich (z sieci kanalizacyjng migjskig
poprzez kolektor korzystaja mieszkancy wsi Kobierna,
Tomnic, Durzynai Lutogniewa

brak sieci gazowniczegj na terenach wiegjskich

zasilanie wszystkich jednostek osadniczych w wodg z Sieci
wodociagowe

mozliwos¢ budowy sieci gazowe na terenach wigjskich w
oparciu 0 przebiegajacy gazociag Zduny — Krotoszyn —
Kozmin (zachodnia czgs¢ gminy)
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stabo rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna zwilaszcza na
terenach wigjskich

brak obejs¢ miasta na ciagach drég krajowych

niewielka ilos¢ migsc obstugi podréznych (parkingi,
stacje obstugi, motele)

brak  zbiornikbw  retencyjnych z  mozliwoscia
wykorzystania wéd dla celéw rolnictwa i rekreacji

rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjng w
oparciu o przebiegajacy przez gming kabel $wiattowodowy
dwustronne zasilanie gminy w energi¢ elektryczna

budowa elektrowni wiatrowych

potencjal na mozliwos¢ rozbudowy oczyszczalni miejskig
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6. | dentyfikacja podstawowych problemow do rozwiazania.

Na podstawie przeprowadzong diagnozy stanu istnigjacego, analizy uwarunkowan
zewnetrznych i wewngtrznych oraz oczekiwan spotecznych — zidentyfikowano ponize
Zestawienie podstawowe problemy rozwoju gminy (Tabela 6.1)
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| dentyfikacja podstawowych probleméw do rozwigzania

Tabela 6.1
Sfera dzialan Problem Zr 6dto problemu Stopien utrwalania Oczekiwania spoteczne
rozwigzania problemu
SPOLECZNA Potencjalna depopulacja tendencja stata konieczne

terendw wiegjskich
Bezrobocie mieszkancow

Niezadowalajacy poziom
warunkow
zamieszkiwania [
zaspokojenia potrzeb
bytowych

gtebokie zmiany
systemowe  gospodarki
krajowej

niedoinwestowanie
infrastrukturalne
jednostek wigjskich
dekapitalizacja substancji
mieszkaniowe

stabilizacja stopy bezrobocia
na dos¢ wysokim poziomie
okoto 13 %

zjawisko powszechne w
jednostkach ~ wigjskich i
starg zabudowie

srédmiejskie (40 %
technicznego zuzycia
substancji)

powstrzymywanie
niekorzystnych proceséw
koniecznos¢  tworzenia
migsc pracy na bazie
przemystu  rolno -
Spozywczego
wspieranie dziatan w
zakresie
przedsi¢hiorczosci
podnoszenie kwalifikacji

bezrobotnych

pozadany wzrost, w
tym:

- podniesienie
standardow

mieszkaniowych

- dostepnosé do
réznorodnych ustug

- wyposazenie w
elementy infrastruktury
techniczng

- obstugi komunikacyjnej
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GOSPODARCZA 1. Restrukturyzacja gtebokie przemiany | procesy w trakcie wdrazania pozadane zasilanie
przemystu-dostosowanie systemowe w gospodarce kapitatowe
do lokalnych warunkdéw kraju, w tym: wdrazanie nowoczesnych
i wymagan rynku - proces dostosowania do metod  zarzadzania i
regut gospodarki nowych technol ogii
rynkowej
2. Niska aktywnos¢ staba kondycja pozadane  pozyskanie
gospodarcza ekonomiczna (brak kapitatu zagranicznego
mieszkancow kapitatow) stworzenie  klimatu i
warunkow dia
potencjalnych
inwestorow
proces przemiany struktury edukagja rynkowa
3. Przemiany struktury w  kierunku  tworzenia spoteczenstwa
agrarng  gospodarstw wzgledne rozdrobnienie | duzych gospodarstw wspieranie przemian, w
rol nych gospodarstw rol nych farmerskich oraz malyCh tym:
specjalistycznych  w  fazie - umozliwienie dostepu
inicjalney do tanich kredytéw
- rozw0j doradztwa
- podnoszenie
kwalifikacji rolnikow
- promocja produkcji
zdrowej zywnosci i
agroturystyki
EKOLOGICZNA 1. Zagrozenie stanu brak w petni koniecznos¢
sanitarnego zorganizowanego przywrécenia [
systemu odprowadzania i utrzymania stanu

unieszkodliwiania
sciekbw komunalnych i

zadowalajacego, w tym:
- budowa oczyszczalni
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poprodukcyjnych
(rolnych  na terenach
wigjskich)

sciekow [ sieci
kanalizacyjnej na
terenach wigjskich

- rozwiazanie problemu
perspektywicznego
sktadowania [
zagospodarowanie
odpaddw

INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]
KOMUNIKACJ

1. Wyprowadzenie ruchu
tranzytowego na
drogach krajowych poza
teren zabudowy miasta

2. Budowa lokalneg
infrastruktury

niewydolnos¢
(pozametrowa)
istnigjacego uktadu
centrum miasta
konflikt z  zabudowa
mieszkaniowa
brak srodkow na
sfinansowanie

koniecznosé¢ budowy
obwodnic na drogach
krajowych nr 324 i 440
koniecznos¢ budowy
obwodnic na drogach
krajowych nr 15i 36

rozwo infrastruktury
komunikacyjnej

pozadany rozwdgj, w
tym:

- skanalizowanie terenow
wigjskich

- gazyfikacja jednostek
wigjskich

- modernizacja Sieci
telefoniczng

- redektryfikacja wsi

- rozwoj sieci
cieptownicze




KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Spistresci:
1. ceerozwoju gminy Krotoszyn
1.1. cd nadrzedny
1.2. cde czastkowe
kierunki zagospodar owania
strefy polityki przestr zenng
strefy polityk szczeg6towych
zadania stuzace realizacji celéw publicznych
5.1. zadaniarzadowe
5.2. zadania wtasne gminy
6. obszary dla ktorych wymagane jest sporzadzenie migscowych planéw
zagospodar owania pr zestr zennego
6.1. obszary dla ktérych przewiduje si¢ zadania dla redlizacji lokalnych celéw
publicznych
6.2. obszary funkcjonalne ze wzgl¢du na przepisy szczegdlne
6.3. obszary ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania.

arwLd
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1. Celerozwoju gminy Krotoszyn.
Zestawienie potrzeb i aspiracji z mozliwosciami i ograniczeniami tkwiacymi
w stanie istniggacym gminy, wyznacza cele rozwoju gminy. Sformutowane cele sa
podstawa okreslenia kierunkéw rozwoju i mozliwych sposobow ich realizagji.
Studium uwzglednia uwarunkowania cele i kierunki polityki przestrzenng panstwa
na obszarze wojewodztwa.
1.1. Cd nadrzedny
Wszechstronny  zréwnowazony, proekologiczny rozwdj przestrzenny,
uwzgl gdniajacy cele strategiczne gminy:
zagwarantowanie mieszkancom zrodet utrzymania,
ksztattowanie pozadanych warunkéw zamieszkania,
racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,
ochrona dziedzictwa kulturowego,
swiadome ksztattowanie struktury osadnicze.
1.2. Cele czastkowe, w tym sposoby realizacji i dziatania dotyczace
zagospodar owania pr zestr zennego.
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Cele czastkowe

Sposoby realizacji

Dzialania dotyczace zagospodar owania
przestr zennego

1

2

3

|. CELE EKONOMICZNE
1. Rozw¢j lokalnego rynku pracy

2. Podniesienie
lokalizacyjnej

atrakcyjnosci

3. Wspieranie i promowanie inwestycji
proekologicznych wykorzystujacych
lokalne zasoby i lokalna site robocza

1. Rozwqj bazy przetworstwa rolno — spozywczego

2. Rozw¢] nowych matych i
ustugowych i produkcyjnych

3. Rozwgj funkcji pozarolniczych nawsiach

4. Rozwd@j bazy obstugi rolnictwa

5. Rozwgj
ustugi)

budownictwa mieszkaniowego (wytwdrczosé

6. Edukacja prorynkowa spoteczenstwa

7. Zachowanie rolniczego charakteru wsi

8. Tworzenie komunalnego zasobu terendw inwestycyjnych dla

inwestoréw gospodarczych, korzystnie zlokalizowanych

srednich  przedsiebiorstw

9. Tworzenie komunalnego zasobu terenéw dla komunalnych

obiektéw uzytecznosci publiczne)
10. Uzbrojenietych terenéw
11. Ulgi podatkowe

12. Udostepnienie terendw

dopuszczenie do lokalizowania obiektéw
(przetworni) w strefach rolno - osadniczych

dopuszczenie przeksztatcen zabudowy
zagrodowe i mieszkaniowg 1 umozliwienie
Zlokalizowania funkcji  produkcyjnych (nie
pogarszajacych stanu srodowiska), ustugowych,
obstugi rolnictwa, turystyki, handlu, gastronomii
i drobnego rzemiosta

wyznaczenie terendw potencjalng aktywnosci
gospodarczey w  migscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego
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4. Rozw¢j ustug ponadiokalnych a
zwlaszcza kulturowych,
oswiatowych, sportowo -

rekreacyjnych, turystycznych

13.

14.

Kulturowe (muzeum regionalne, szkota muzyczna, imprezy
ponadl okalne)

Bazy sportowo — rekreacyjne, turystyczne, (basen,
rozbudowa hali sportowej, zagospodarowanie kompleksu
sportowo — rekreacyjnego na Btoniu, tworzenie tanigj bazy
noclegows), infrastruktury rekreacyjng i turystyczng na
terenie wsi (Wielowies, Wronéw, Unistaw, Dzierzandw,
Roszki)

15. Oswiatowe: szkolnictwo ponadpodstawowe (nowy obiekt po
WSM, adaptacja warsztatbw ZSZ nr 1 przy ulicy
Mickiewicza)
I1. CELE SPOLECZNE
1.Poprawajakosci zycia mieszkancow | 1. Zapewnienie lepszegj dostepnosci do wyposazenia w

- podniesienie standardow
zamieszkania, srodowiska pracy i
wypoczynku

elementy infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:

budowa  lewobrzeznego kolektora  sanitarnego

dokonczenie skanalizowania miasta

przystapienie do realizacji programu odprowadzania i
oczyszczania sciekdw z terendw wigjskich

budowa sieci gazownicze dla jednostek wigjskich
rozbudowa zasiggu Sieci cieptownicze)
rozbudowa sieci telekomunikacyjnej

- wymiana zuzytych sieci (wodociagowegl w Biadkach i

wyznaczenie obszaréw, dla ktérych przewiduje
Si¢ wprowadzenie zorganizowanej gospodarki
sciekowe

realizacja zasad rozbudowy sieci gazownicze
zgodnie z opracowanym studium programowym

ochrona zrodet i zasobow wod podziemnych —
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Chwaliszewie)

- wymiana i skablowanie zuzytych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych

2. Poprawa dostepnosci i funkcjonowania ustug podstawowych,
zwlaszcza:

poprawva  stanu  technicznego  obiektow  szkal
podstawowych (remonty, modernizacje, rozbudowy) np.
w Lutogniewie, Benicach, Biadkach, Kobiernie

uzupetnienie placéwek do petnego standardu — np.
budowa sali gimnastyczng w SP nr 3, rozbudowa sal
gimnastycznychw SPnr 7, 8

- zZwiekszenie dostepnosci do podstawowych  ustug
medycznych poprzez wprowadzenie instytucji |ekarza
rodzinnego

3. Utrzymanie i rozw¢j elementow infrastruktury spoteczne
0 znaczeniu ponadlokal nym:
rozbudowa [ szkolnictwa
ponadpodstawowego

restrukturyzacja

restrukturyzacja szpitala
budowa catodobowego domu opieki spoteczne)

4. Rozw¢j bazy sportowo — rekreacyjng, turystyczne,
wypoczynkowe
zagospodarowanie kompleksu sportowo - rekreacyjnego
na Btoniu

utrzymanie i wyznaczenie stref ochronnych

opracowanie migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego  jednostek
wigskich w  pierwszg  kolgnosci  ws
najwigkszych

dopuszczenie do lokalizowania i przeksztatcen
zabudowy umozliwigjacej  adaptacje Iub
redlizacje obiektow stuzacych zaspakajaniu
potrzeb bytowych
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zagospodarowanie parku Wojska Polskiego

budowa placow zabaw i boisk na obrzezach osiedli
mieszkaniowych

budowa sciezek rowerowych

utrzymanie pasa zieleni tzw. Promenada ul. Kozminska
tereny rekreacyjne na Btoniu

na bazie lasdw i zbiornika retencyjnego na Orli we
wsiach: Unistaw, Widowies, Wronbw, Dzierzandw i
Roszki

5. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego, przede wszystkim

prz

ez
budowa obwodnicy migjskigl na kierunku drogi krajowe
nr 440 nr 324

budowa obwodnicy migjskig na kierunku drogi krajowej
nr 15i nr 36

budowa obejscia migjscowosci Bozacin na kierunku drogi
krajowej nr 440

modernizacja i poprawa geometrii skrzyzowan ulic
zbiorczych z ulicami gtownymi (patrz Diagnoza i
uwarunkowania)

modernizacja drég wojewddzkich na terenie gminy
poprzez utwardzenie poboczy gtéwnie na terenach
osiedlenczych

wymagane wynegocjowane z  wojewoda
Kaliskim wprowadzenie zadania do programu
wojewodzkiego i wojewddzkiego rejestru zadan
stuzacych realizacji ponadiokalnych celow
publicznych
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2.Zapewnienie terendw pod rozwoj
funkcji mieszkaniowych,
produkcyjnych, skoncentrowanych
ustug, terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych i ustug
komunalnych

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- Wrézewy

1. Pozyskiwanie terendéw do zasobéw gruntéw komunalnych

1. Opracowanie studium urbanistyczno — konserwatorskiego ze
specjalistycznymi wytycznymi dla obszaru miasta i gminy
(szczegdlnie historycznego centrum miasta)

2. Podjecie dziatan rewaloryzacyjnych obiektow zabytkowych
zagrozonych dekapitalizacja

okresSlenie sposobu  uzytkowania obszaréw
funkcjonalnych (opracowanie m.p.z.p.)

dopuszczenie lokalizacji funkcji nie
kolidujacych z ochrona dziedzictwa kulturowego

uzgodnienie realizacji inwestycji naruszajqcych
strukture gruntu z urzedem konserwatorskim
oraz sporzgdzenie analizy  urbanistyczno-
architektoniczngj, o ktéregj mowa w pkt 2.4.2.2.

wprowadzenie wytycznych konserwatorskich do
sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania

[1l. CELE EKOLOGICZNE

1. Utrzymanie zdolnosci systemow do
odtworzenia zasobdw przyrody

2. Ochrona uktadu

naturalnych powiazan

przyrodniczych  jako  warunek

Ciagtosci przestrzenngj oraz

przeptywu materii

istnigacego

3. Zachowanie [ przywracanie
réwnowagi ekologiczng na drodze
dostosowania  ekosysteméw  do

1. Ochrona przed zainwestowaniem w obrebie terenéw
aktywnych biologicznie

2. Utrzymanie wyksztatconego systemu ekologicznego ze
szczegblnym uwzglednieniem gleb, lasdw, dolin rzecznych
jako korytarzy przeptywu materii

3. Ochrona terenéw lesnych poprzez stosowanie zabiegow
hodowlanych gwarantujacych zachowanie i dostosowanie
drzewostanéw do warunkéw siedliska i pregji zewngtrznych

4. Utrzymaniei wzbogacenie bioréznorodnosci terenu

wyznaczenie stref, zachowanie istnigjacych form
ochrony

wyznaczenie stref dziatan zmierzgjacych do

objecia ochrona

okreSlenie  zasad  uzytkowania
podstawowe i dopuszczalne)

(Sposoby
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lokalnych warunkow
srodowiskowych

4. Wzmocnienie naturalngl odpornosci
srodowiska

5. Przeciwdziatanie czynnosciom

antropopresji negatywnego wptywu
na srodowisko

6. Racjonalne wykorzystanie zasobow
srodowiska

5. Racjonalne uzytkowanie terenu w obrgbie obszaru
chronionego krajobrazu ,, Dabrowy Krotoszynskie, Baszkdw —
Rochy” i obszaréw Natura 2000 ,, Dgbrowy Krotoszyrskie” ,
zgodnie z warunkami  okreslonymi  w  stosownych
uregulowaniach prawnych

6. Ochrona  prawna  istnigacych i projektowanych
konserwatorskich form ochrony przyrody, w tym pomnikéw i
rezerwatow

7. Ochrona ekosystemow takowych
8. Zachowaniei pomnazanie zasobow zieleni srodpolne

9. Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom powietrza
atmosferycznego (preferowanie czystych nosnikow energii
cieplng, diminacja ponadnormatywnych emisji pytow i
gazdbw — np.budowa eektrowni  wiatrowych) i
zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i podziemnych
(kanalizacja terendw wigjskich)

10. Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom $rodowiska odpadami
(recyrkulacja gospodarcza odpaddw, likwidacja odpadow
poubojowych w matych masarniach), negocjacje z gminami
osciennymi o lokalizacji migdzygminnego wysypiska

11. Ochrona kompleksow najlepszych gleb

12. Zaesienie ngjstabszych gruntow rolnych i nieuzytkow

stosowanie zakazu lokalizacji  inwestycji
prowadzacych do istotnych zmian §rodowiska

lokalizowanie nowych funkcji o charakterze
produkcyjnym  mogacym  pogorszy¢  stan
srodowiska ~w  wydzieonych  strefach
gospodarczych w oparciu 0 procedure ocen
oddziatywania na srodowisko

wyznaczenie strefy  rolng  wylaczong z
mozliwosci zabudowy

wprowadzenie granicy polno — lesng do
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego — wymagane negocjacje z
Wojewoda Kaliskim wprowadzenie zadania do
programu  wojewddzkiego i wojewddzkiego
rejestru zadan stuzacych realizacji
ponadlokal nych celéw publicznych
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IV. CELE PRZESTRZENNE

1.

K sztattowanie sprawne
funkcjonalnie struktury terenow
otwartych i zabudowanych
Podniesienie tadu przestrzennego
Racjonalne wykorzystanie terenéw
K sztattowanie struktury osadniczej

adekwatngj do lokalnych
warunkéw srodowiska
przyrodniczego

. Wyznaczenie

. Ograniczenie

1. Utrzymanie  wyksztatcongj  struktury  funkcjonalno -
przestrzenngg miasta (kier. wschodni i  potudniowy
zainwestowanie  mieszkaniowe,  zachodni —  tereny

magazynowo — sktadowe i nieuciazliwy przemyst, pétnocno —
wschodni — inwestycje przemystowe, potudniowy - baza
rekreacyjna) z dopuszczeniem uktadu drogowego i lokalizaci
nowe funkgcji tj. retencja wod powierzchniowych na rzece
Orli w rejonie wsi Unistaw

stref 0 okreslonych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania  przestrzeni  oraz
konsekwentne przestrzeganie zasad redlizacji ustalen

rozwoju
kompleksow osadniczych

przestrzennego do  zwartych

4. Wykorzystanie istnigjacych zasobow na cele mieszkaniowe

(obiekty po bytg Jednostce Wojskowej ul. 56 — Putku
Piechoty)

5. Wykorzystanie na budownictwo mieszkaniowe terenow

uzbrojonych  (miedzy ul. Raszkowska, Kozminska,
Kobierska,) dokonczenie osiedla Dabrowskiego i Sikorskiego

. Intensyfikacja zabudowy w lukach

. Realizacja nowych obiektéw na zasadzie wymiany kubatury w

lukach zabudowy Ilub na zasadzie ograniczonego
ekonomicznie  uzasadnionego  uzupetniania  struktur
osadniczych z uwzglednieniem ochrony gruntéw rolnych i
zawartosci struktur osadniczych
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8. Rehabilitacja budynkéw lub wymiana obiektow bedacych w
zZtym stanie technicznym (zachety i ulgi dla wiascicidli
podejmujacych w/w zadania)

9. Rozwdj zorganizowanej gospodarki sciekowe i odpadowej na
drodze rozwigzan zbiorowych i lokalnych
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Kierunki zagospodar owania.

Dlaredlizacji wypracowanych cel w rozwoju gminy, wyznacza si¢ trzy podstawowe obszary
funkcjonalno - przestrzenne, wynikajace z istnigjacego i pozadanego zagospodarowania oraz
uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego.

W ramach obszaréw funkcjonalno — przestrzennych wydzielono strefy polityki
przestrzenng:

| Obszar migjski —w tym:

- | A strefa srédmigjska,
- | B strefa mieszkal nictwa pétnocno — zachodnia,
- | C grefa przemystowa pétnocna,
- | D strefawielofunkcyjna,
- | E strefa mieszkal nictwa potudniowa,
- | F strefa przemystowa zachodnia,
Il Obszar wigjski w tym:
- |11 W strefy wypoczynkowo — rolnicze,
- 1l G strefy aktywizacji gospodarcze,
- Il Rstrefarolnicza,
[l Obszar l&sny —w tym:
- 1L 1 strefalasow pétnocno — wschodnich,
- 1L 2 strefa lasow potudniowych,

Strefy polityki przestrzennej.
Na terenie gminy Krotoszyn ustala si¢ podstawowe kierunki dziatan, dotyczacych

ksztattowania poszczegolnych terendéw funkcjonalnych w ramach wyznaczonych stref, w
zakresie dopuszczalnym i preferowanym.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

OBSZAR | —MIEJSKI

Strefa Podaawowg Podstawowe kierunki dziatan Zakres dziatai
przeznaczenie Dopuszczalne Preferowane
1 2 3 4 5
I’ A STREFA |1 A 1. — teren Zachowanie  istnigjacych i | - modernizacje, remonty, lokalizowanie nowej zabudowy
SRODMIEJSKA koncentracji ustug projektowanych form ochrony: rozbudowy i wymiana zuzyte mieszkaniowegl w  pierwsze)
ograniczona  ulicami | i mieszkal nictwa - $redniowiecznego uktadu | technicznie zabudowy z kolgnosci w plombach
od zach. i poin. - urbanistycznego dostosowaniem formy
torami kolgjowymi, od - obiektow dziedzictwa | architektonicznej do otaczajace) ograniczenie dominacji paliw
wsch.  ul. Witosa, kulturowego zabudowy pod nadzorem stuzb weglowych
Ostrowska i . parku zabytkowego architektoniczno — budowlanych
Ceglarska, od - ciagu ekologicznego rozbudowa zdalnego systemu

potudnia ul. Staszica

Eliminacja ruchu drogowo -
tranzytowego

Ksztattowanie nowej zabudowy
w ramach strefy dopuszczalnego
zainwestowania

Uzupetnienie
zabudowie zwarte

plomb w

Zachowanie, uzupetnienie i
wymiana niezbednego zakresu
ustug

Rozbudowa systemu

- lokalizowanie

- przebudowa i

- przeksztatcenia funkcjonalno —

przestrzenne na obszarze uktadu
urbanistycznego w uzgodnieniu z
Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkow

funkgji
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

- lokalizowanie zaktadow
ustugowych wbudowanych lub
wolnostojacych nie

pogarszajacych stanu srodowiska

modernizacja

grzewczego

tworzenie  nowych  enklaw
zieleni (skwery)
docelowa likwidacja

uciazliwych form uzytkowania
terenu (np. Browar)

ochrona wszelkich form zideni
(parki, skwery, zielence)

wydzielenie tras rowerowych

niezabudowanie tzw.
» Promenady”
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infrastruktury  techniczng i elementow uktadu
komunikacyjnej komunikacyjnego
I A 2. — teen |1l Ksztaltowanie nowej zabudowy | - modernizacja, remonty, rozwoj zabudowy  niskig
zabudowy mieszkaniowe w ramach terenu rozbudowa i wymiana zuzyte intensywnosci (od 0,3 —0,5)
mieszkaniowg | dopuszczalnego zainwestowania | technicznie zabudowy z
ustug w oparciu 0  optymalne dostosowaniem formy lokalizowanie nowe zabudowy
wskazniki intensywnosci architektoniczng do otaczajace) mieszkaniowgl w  pierwsze
zabudowy, dostosowanie bryt | zabudowy pod nadzorem sluzb kolginosci w lukach
obiektow do zabudowy |  architektoniczno — budowlanych

. Uzupetnienie

sasiednig w celu integracji z
otoczeniem

plomb w
zabudowie zwartej

. Eliminacja ruchu drogowo -

tranzytowego
. Uzupetnienie niezbednego
zakresu ustug
. Rozbudowa istnigjacego Iub
budowa  nowego  systemu
infrastruktury ~ techniczng i
komunikacyjnej
. Ochrona przed Zmiana
uzytkowania  obszarbw 0

walorach ekologicznych
ciekow wodnych wraz z
otulina
zadrzewien i zakrzewien

- lokalizacje

- lokalizowanie

funkcji
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

zaktadow
ustugowych  wbudowanych w
bud. mieszk. lub wolnostojacych

nie pogarszajacych stanu
srodowiska
- przebudowa i  modernizacja

elementow uktadu drogowego

stosowanie  niskoemisyjnych
zrédet ciepta
docelowa likwidacja

uciazliwych form uzytkowania
terenu (np. WSM, Tartak)

adaptacja istnigiacych [
tworzenie  nowych  enklaw
zieleni (skwery, parki, zielence,
ogrody dziatkowe)

ochrona obiektow dziedzictwa
kulturowego

parawanowanie zabudowy
mieszkanioweg np. zielenia od
torow kolgowych, drog

wydzielenie tras rowerowych
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I B. STREFA
MIESZKALNICTWA
POEN. - ZACH.
ograniczona od
zachodu i pdinocy
granica miasta od
wschodu ul.
Kozminska, od
potudnia torami
kolegowymi

I B 1. —Teen
mieszkal nictwa
jednorodzinnego.

I B 2
rolnicze
przestrzeni
produkcyjne)

—Teren

. Adaptacja,

. Uzupetnienie

. Rozbudowa

. Sukcesywna

. Ochrona

. Ochrona

. Ksztaltowanie nowej zabudowy

w granicach dopuszczalhego
zainwestowania

uzupelnienie i
porzadkowanie istnigjacego
sposobu uzytkowania terenu

niezbednego
zakresu infrastruktury spoteczneg
(np. oswiaty)

istnigjacego  lub
budowa  nowego  systemu
infrastruktury techniczng (np.
sie¢ gazownicza)

likwidacja
obiektow powodujacych stata
lub okresowa uciazliwos¢ dla
otoczenia

przed Zmiana
uzytkowania gruntow 0
wysokich klasach bonitacyjnych
i organicznych zgodnie z ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych

przed Zmiana

modernizacje, remonty,
rozbudowa i wymiana zuzytych
technicznie  obiektébw  pod
nadzorem stuzb

architektoniczno — budowlanych

lokalizowanie funkgji
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczaniem terenu

lokalizowanie zaktadow
ustugowo — produkcyjnych,
handlowych wbudowanych w

budynki mieszkalne lub
wolnostojacych nie
pogarszajacych stanu
srodowiska, przede wszystkim
w strefie oddziatywania
oczyszczalni sciekow

rozbudowa i  modernizacja

elementow uktadu drogowego

lokalizowanie zabudowy
zagrodowse

lokalizowanie zabudowy
szklarniowey

lokalizowanie obiektow

lokalizowanie nowe zabudowy
mieszkaniowgl z mozliwoscig
lokalizagji usfug
towarzyszqcych, w pierwsze
kolgnosci w plombach.

stosowanie materiatéw i form
architektonicznych

charakterystycznych dia
otoczenia

adaptacja istnigjacych [
tworzenie  nowych  enklaw
zieleni (Skwery, zielen

osiedlowa, ogrodki dziatkowe)

ograniczenie zabudowy
mieszkaniowe w  dtrefie
oddziatywania  oczyszczalni
sciekow

stosowanie  niskoemisyjnych
zrédet ciepta

stosowanie  biologicznych i
technicznych $rodkéw ochrony
roslin

ograniczenie do  minimum
stosowania chemicznych
srodkow ochrony roslin w pasie
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uzytkowania obszarébw o mogacych  pogorszy¢  stan ciagu ekologicznego
szczegOlnych walorach srodowiska  zwiagzanych  z
ekologicznych produkcja rolna pod warunkiem stosowanie wykorzystania
ciagow dolinnych ciekéw — stosowania rozwiazan sciekow [ odpadow
korytarzy ekologicznych techniczno — technologicznych hodowlanych da cdow
ciagéw bocznych doptywoéw ograniczajacych ich uciazliwos¢ nawozenia gleb w
— siggaczy ekologicznych do granic dziatek dostosowaniu do chtonnosci
lokalizacyjnych terenu
. Prowadzenie gospodarki rolne
zgodnie z wymogami ochrony lokalizowanie wzdiuz tworzenie zadrzewien [
przyrody, srodowiska i waloréw istnigjacych drég zabudowy zakrzewien  $srodpolnych i
krajobrazu mieszkaniowel i obiektow przydroznych
nieuciazliwe dziatalnosci
. Utrzymanie istnigiacych gospodarczej (handdl, ustugi)
zadrzewien i zakrzewien
utrzymanie istnigacych
urzadzen i obiektow o funkcjach
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu
|okalizowanie urzadzen
sportowych, rekreacyjnych
otwartych w pasie doliny cieku
wodnego
modernizacja [ budowa
systemow infrastruktury
techniczng
I C. STREFA |I C - Teen |1 Ksztaltowanie nowej zabudowy modernizacja, rozbudowa i stosowanie  niskoemisyjnych
PRZEMY SLOWA koncentracji w ramach strefy dopuszczalnego wymiana zuzytych technicznie zrOdet ciepta
POLNOCNA przemystu. zainwestowania obiektow pod nadzorem stuzb
ograniczona od architektoniczno - budowlanych
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zachodu ul. . Intensyfikacja ograniczenie hatasu do
Kozminska, od zagospodarowania terendw lokalizacja inwestycji mogacych wielkosci okreslonych w planie
pétnocy i  wschodu pogorszy¢ stan srodowiska pod akustycznym miasta
granica miasta od . Adaptacja, uzupelnienie i warunkiem stosowania
potudnia torem porzadkowanie istnigjacego rozwiazan  technicznych i rekultywacja terenow
kolgjowym zainwestowania w  kierunku technologicznych poeksploatacyjnych
ochrony srodowiska ograniczajacych ich uciazliwos¢
tworzenie  pasdw  zieleni
. Rozbudowa istnigjacego Iub | . modernizacjie i budowe izolacyjnej
budowa  nowego  systemu |  systeméw infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej proponowana korekta granic
miasta
. Zachowanie form  ochrony eksploatacje
istnigjacych udokumentowanych udokumentowanych z167 budowa trasy rowerowej
ztéz kopalln —itéw surowcow ||agych
lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowgl w sasiedztwie
istnigjacego osiedla zabudowy
wielorodzinne
lokalizacje obiektow
ustugowych,  handlowych i
komunikacyjnych
I D. STREFA || D 1. — Teeny | 1. Ksztaltowanie nowej zabudowy modernizacje, remonty, adaptacja [ rozwoj
WIELOFUNKCYJNA | mieszkalnictwa i mieszkaniowej jednorodzinng i rozbudowy i wymiana zuzytej budownictwa mieszkaniowego
ograniczona od | ustug wielorodzinngl w ramach terenu technicznie zabudowy z z mozliwoscig lokalizacji usfug
potnocy torami dopuszczalnego zainwestowania dostosowaniem formy towar zyszqcych
kolg owymi, od w oparciu 0 optymahne architektoniczngl do otaczajacej
wschodu i potudnia wskazniki intensywnosci zabudowy

granica miasta, od
zachodu ul. Ceglarska,

zabudowy, dostosowanie bryt do
obiektow sasiednich w celu

lokalizacjg funkgji

stosowanie  niskoemisyjnych
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Ostrowska i Witosa

. Uzupetnienie

. Rozbudowa

. Ochrona przed

integradji z otoczeniem.
Rezerwy terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe
jedno i wielorodzinne

niezbednego
zakresu ustug podstawowych

istnigiacego i
budowa  nowego  systemu
infrastruktury techniczne

Zmiana
uzytkowania terenéw o walorach
ekologicznych (ogrody
dziatkowe, zadrzewienia,
zakrzewienia)

niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

przeksztatcenie istnigjacej
zabudowy  zagrodowegj  do
funkcji pozarolnicze
lokalizowanie zaktadow
ustugowych,  handlowych i
produkcyjnych nie
pogarszajacych stanu
srodowiska

zrédet ciepta
utrzymanie oraz tworzenie
nowych zadrzewien [
zakrzewien

rozbudowa seci kanalizagji
sanitarngj i Sieci gazowe

wytyczenie tras rowerowych

niezabudowywanie tzw.
» Promenady”

I D 2. —Tereny
koncentracji
zidleni migiskig

. Ochrona przed zmiang sposobu

uzytkowania terendéw o walorach

ekologicznych:

- cmentarza

- ogrodow dziatkowych

- Zbiornika wodnego

- cieku wodnego wraz z otuling
biologiczna

- zadrzewien i zakrzewien

. Prowadzenie gospodarki rolne

zgodnie z wymogami ochrony

lokalizacje urzadzen turystyki,
rekreacji, wypoczynku i sportu

utrzymanie, modernizacjg |
rozbudowg istnigiacych
obiektow i urzadzen o funkcjach
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

budowa
infrastruktury
komunikacyjnej

systeméw
techniczng i

rozwiazanie gospodarki wodno
— $ciekowe

wzmochienie odpornosci
biologiczng terenu, tworzenie
nowych zadrzewien [
zakrzewien

stosowanie  pasow  zieleni
izolacyjnej od terenéw

kolgowych i parawanowanie
uktadu komunikacji drogowe

przyrody [ srodowiska zielenia wysoka i niska
(wdrazanie metod rolnictwa
ekologicznego)
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I D 3. — Teen |1 Ochrona przed zmiang | Za wyjatkiem terendw stosowanie biologicznych i
rolniczej przeznaczenia gruntéw | podlegajacych szczegolnej technicznych $rodkéw ochrony
przestrzeni pochodzenia organicznego i | ochronie dopuszcza sig: roslin
produkcyjne) najwyzszych klas bonitacyjnych
zgodnie z ustawa 0 ochronie lokalizowanie inwestycji ograniczenie do  minimum
gruntéw rolnych i lesnych zwiazanych z produkcja rolna stosowania chemicznych
. Ochrona przed zmiana (zabudowa zagrodowa, osrodki srodkéw ochrony roslin
uzytkowania terendéw o walorach produkcji rolng i przetworstwa
ekologicznych: rolno - spozywczego) dolesienia na glebach o
- cieki wodne najstabszych wartosciach
- zadrzewieniai zakrzewienia lokalizowanie funkcji mogacych produkcyjnych
pogorszy¢ stan  srodowiska
. Ochrona przed lokalizacja zwiazanych z gospodarka rolna rozbudowa  zadrzewien i
obiektow  kubaturowych nie pod warunkiem stosowania zakrzewien $rodpolnych
zwiazanych z produkcja rolna rozwiazan techniczno —
technol ogicznych
. Prowadzenie gospodarki rolne ograniczajacych ich uciazliwosé¢
zgodnie z wymogami ochrony do granic dziatek
przyrody i srodowiska lokalizacyjnych oraz
wymaganych stref sanitarnych z
zachowaniem procederu ocen
oddziatywania na s$rodowisko.
w przypadku obiektow
hodowlanych wymagane jest
Zapewnienie bezpiecznego
zagospodarowania sciekOw
hodowlanych
lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowegj  jednorodzinne]
wraz z ustugami podstawowymi
wzdtuz istnigjacych drog
| D 4 — Teeny [1. Ochrona przed zmiana sposobu lokalizacje obiektéw drobnej docelowa likwidacja wysypiska

63




aktywizacji uzytkowania  obszar6w o] wytwOrczosci, sktady, na rzecz punktu
gospodarczey szczegOlnych walorach hurtownie, bazy gospodarki przetadunkowego i segregacji
ekologicznych komunalng,  urzadzenia i odpadow
dolin ciekow obiekty komunikacji
zadrzewien i zakrzewien dolesenia na glebach o
lokalizacj¢  innych  funkgji najstabszych wartosciach
2. Zachowanie form  ochrony mogacych  pogorszy¢  stan produkcyjnych
istnigjacych udokumentowanych srodowiska pod warunkiem
z16z kopalin — itow stosowania rozwiazan wzmocnienie odpornosci
technicznych  ograniczgjacych biologicznej ciagbw
3. Ksztaltowanie nowe zabudowy ich uciazliwos¢ do granic ekologicznych (zadrzewienia i
w ramach strefy dopuszczalnego wiadania terenem z zakrzewienia)
zainwestowania zachowaniem procedur ocen
oddziatywania na srodowisko stosowanie  niskoemisyjnych
4. Ochrona terenéw przed Zrodet ciepta
zagrozeniami sanitarnymi zabudowe zagrodowa
(wysypisko odpaddw) — rozwiazanie gospodarki wodno
- przed gospodarczym zabudowe mieszkaniowa zraz z — §ciekowej
uzytkowaniem strefy  w ustugami podstawowymi
zakresie  ogrodnictwa i wzdtuz istnigjacych drég
sadownictwa
przed lokalizacja obiektow modernizacjg [ budowe
produkcji i magazynowania systemow infrastruktury
zywnosci oraz budownictwa techniczng
mieszkaniowego
rekultywacje terendéw
5. Adaptacja i remonty istniejacej poeksploatacyjnych
zabudowy mieszkaniowej
tworzenie zadrzewien [
zakrzewiwn
I D5 - Teen
zasilania 1. Zachowanie istnigjacg funkdji lokalizowanie  urzadzen [ wzmochienie odpornosci
ekologicznego lasu — wodochronnej obiektéw gospodarki lesnej biologicznej lasu
miasta




2. Prowadzenie gospodarki lesne

wedtug operatow
urzadzeniowych  gospodarstw
leSnych

lokalizowanie otwartych
urzadzen turystyki i rekreacji

zakaz lokalizacji jakichkolwiek
obiektéw nie zwigzanych z
gospodarka  leSnag  (obszar
struktury  hydrogeologiczne
najwyzszej ochrony ONO)

state utrzymanie terenu w stanie
zadrzewienia

budowa obejscia drogowego na
drodze krajowe

wytyczenie sciezek

rowerowych

I E STREFA
MIESZKALNICTWA
POLUDNIOWA

ograniczona od
potnocy ul. Staszica,
od wschodu ul.
Ceglarska, od
potudnia granica
miasta i od zachodu
torem kolgowym i

zapleczem zach.
strony ul.
Zdunowskig

| E 1
rolnicze
przestrzeni

produkcyjnej

— Teren

1. Prowadzenie gospodarki rolneg
zgodnie z wymogami  ochrony
przyrody i srodowiska

2. Ochrona przed Zmiana
przeznaczenia  gruntow 0
najwyzszych klasach bonitacyjnych
3. Ochrona  przed Zmiana

uzytkowania terendw o wartosciach
ekologicznych:

cieki wodne

zadrzewieniai zakrzewienia

Za wyjatkiem terendéw
wytaczonych z mozliwosci
zabudowy podlegajacych ochronie,
dopuszcza sig:

lokalizowanie
zagrodowsej

zabudowy

lokalizowanie funkcji mogacych
pogorszy¢ stan  $rodowiska
zwiazanych z gospodarka rolna
pod warunkiem stosowania
rozwigzan  technicznych i
technol ogicznych

ograniczajacych ich uciazliwos¢ | -

do granic dziatek

lokalizacyjnych

Stosowanie metod produkcyjnych
rolnictwa ekologicznego, w tym:

stosowanie  biologicznych i
technicznych $rodkéw ochrony
roslin

ograniczenie stosowania
chemicznych srodkéw ochrony

roslin i nawozenia gleb,
szczegllnie  na  obszarze
struktury  hydrogeologiczne

najwyzszej ochrony (ONO)

tworzenie zalesien na glebach o
niskich walorach
przyrodniczych i uzytkowych
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utrzymanie, modernizacje i
rozbudowg istnigiacych
urzadzen i obiektow o funkcjach
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

rozbudowa  zadrzewien i
zakrzewien  $rédpolnych i
przydroznych

budowa obejscia drogowego w
Ciqgu drogi krajows

I E 2 — Teen
potencjalnego
rozwoju

mieszkal nictwa
ustug

Adaptacja, uzupehnienie i
porzadkowanie istnigjacego
sposobu uzytkowania terenu

Ksztattowanie nowe zabudowy
mieszkaniowsej jednorodzinng w
ramach terenu dopuszczalnego
zainwestowania

Uzupetnienie niezbgdnego
zakresu ustug podstawowych

Rozbudowa istnigjacego systemu

infrastruktury techniczng,
komunikacyjnej
Ochrona przed Zmiana
uzytkowania terenéw o walorach
ekologicznych

cieki wodne

zadrzewieniai zakrzewienia

Ochrona przed skutkami awarii
urzadzen i sieci zwiagzanych z
przesytaniem  energii oraz
ograniczenia mozliwosci
przebywania ludnosci w zasiegu

modernizacje, remonty,
rozbudowy i wymiany zuzytej
technicznie zabudowy

lokalizacja funkgji
niesprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

lokalizowanie zabudowy
rezydencjonalng ze znacznym |-
udzielatem zieleni
towarzyszacej (ul. Bolewskiego)
przeksztatcenie zabudowy
zagrodowsej do funkgji
pozarolniczych

lokalizowanie zaktadow | -
ustugowych i produkcyjnych nie
pogarszajacych stanu
srodowiska

lokalizowanie funkcji mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska pod | -

stosowania
technicznych

warunkiem
rozwiazan

rozwoj budownictwa
mieszkaniowego 0  niskig
intensywnosci (od 0,3 — 0,5) z
mozliwoscig lokalizacji usfug
towarzyszqcych.  Preferowane
dziatki rezydencjonalne o pow.
1000 — 2000 m? ze znacznym
udziatem zieleni towarzyszacej

stosowanie
zrédet ciepta

niskoemisyjnych

zintensyfikowanie
zagospodarowania terenow
dziatalnosci gospodarcze (ulica
Transportowa)

rozwiazanie gospodarki
sciekowe
tworzenie  pasdw  zieleni

izolacyjng od zrodet emigji
zanieczyszczen i hatasu
wzmochienie odpornosci
biologicznej terenow 0
wartosciach ekologicznych
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oddziatywania

ograniczajacych ich uciazliwos¢

do granic wiasng dziatki z |-

zachowaniem procedur [
normatywow
rozbudowa,  przebudowa i

modernizacja elementéw uktadu
drogowego

ochrona  obszaru  struktury
hydrogeologiczng  najwyzsze
ochrony (ONO)

budowa obejscia drogowego na
drodze krajowe)

I E 3 — Tereny | 1. Zachowanie istnigjacych form i lokalizowanie urzadzen |- wzmochienie odpornosci
zasilania ochrona przed zmiana sposobu turystyki, rekreagji, biologiczne lasow
ekologicznego uzytkowania terenéw o walorach wypoczynku i sportu
miasta ekologicznych: tworzenie nowych zalesien na
- lasu komunalnego lokalizowanie  urzadzen [ glebach 0 najstabszych
ciekow wodnych wraz z obiektéw gospodarki lesnej walorach  przyrodniczych i
otuling biologiczna uzytkowych
lak i obnizea wraz z
zakrzewieniami wytyczenie sciezek
rowerowych
. prowadzenie gospodarki lesng
wedtug operatow budowa obegjscia drogowego w
urzadzeniowych  gospodarstw Ciggu drogi krajowe)
leSnych
I F STREFA |1 F — Teaen | 1. Ksztaltowanie nowej zabudowy modernizacja, rozbudowa i podiaczenie  do  zdalnych
PRZEMY SLOWA koncentracji w ramach strefy dopuszczalnego wymiana zuzytych technicznie systeméw grzewczych
ZACHODNIA przemystu zainwestowania obiektow pod nadzorem stuzb
ograniczona od architektoniczno - budowlanych ograniczenie poziomu hatasu do
zachodu, pOtnocy i . Adaptacja, uzupetnienie i wielkosci okreslonych w planie
wschodu torami porzadkowanie istnigjacego lokalizowanie obiektow akustycznym miasta
kolg owymi, od zainwestowania w  kierunku dziatalnosci produkcyjnej
potudnia droga do wsi ochrony srodowiska mogacych  pogorszyé — stan |- tworzenie  pasdw  zieleni
Salnia srodowiska pod  warunkiem izolacyjng od zrodel emigi
. Rozbudowa  istnigjacego i stosowania rozwiazan zanieczyszczen i hatasu
budowa nowego  systemu
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infrastruktury techniczne

4. Zakaz zabudowy mieszkaniowe)

technicznych i technologicznych
ograniczajacych ich uciazliwos¢
do granic
lokalizacyjnych

dziatek

docelowa likwidacja funkgji
sprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu

(zabudowa mieszkaniowa,
lokalizowanie baz, hurtowni i ogrody dziatkowe)
terendw sktadowych

intensyfikacja
modernizacje [ budowe zagospodarowania terenu
systemow infrastruktury
techniczng
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OBSZAR Il —WIEJSKI

Strefa Podaawowg Podstawowe kierunki dziatan Zakres dzialan
przeznaczenie Dopuszczalne Preferowane
1 2 3 4 5
I w STREFA | Il W 1 — Tereny |1. Lokalizowanie bazy rekreacyjno |okalizowanie urzadzen ochrona zabytkowych obiektéw
WYPOCZYNKOWO | wypoczynku, — wypoczynkowel w oparciu o turystyki, rekreadji, kultury materialng (Kosciot,
—ROLNICZA osadnictwa [ projektowany zbiornik wypoczynku i sportu zespot dworski)
rolnicze retencyjny ,, Sulmierzyce’
przestrzeni lokalizowanie urzadzen rozwoj zabudowy  niskig
produkcyjne 2. Przestrzeganie zasad ochrony gospodarki wodnej intensywnosci
srodowiska na obszarze
wies chronionego krajobrazu | . utrzymanie, modernizacje i preferowanie stosowania
Chwaliszew » Dabrowy Krotoszynskie, rozbudowe istnigjacych niskoemisyjnych zrédet ciepta
Baszkéw - Rochy”, | obiektéw i urzadzen o funkcjach
wynikajacych z Rozporzadzenia | njesprzecznych z podstawowym rozwiazanie gospodarki
Nr 6 Wojewody Kaliskiego z |  przeznaczeniem terenu sciekowej
dnia 22 stycznia 1993 r. |
Obszarze — Natura 2000 | . utrzymanie, modernizacje |- stosowanie biologicznych i
» Dabrowy Krotoszyiskie” oraz | rozbudowe istniejacej zabudowy | technicznych srodkéw ochrony
zasad zagospodarowania tych mieszkaniowej rodlin
obszar 6w, zgodnie z ustaleniami
zawartymi - w  stosownych lokalizowanie nowej zabudowy ograniczenie do  minimum
uregulowaniach prawnych na terenach dopuszczalnego stosowania chemicznych
_ zainwestowania srodkow ochrony roslin
3. Ochrona przed zmiana sposobu

terenéw 0
walorach

uzytkowania
szczegblnych
ekologicznych
Ciagu dolinnego Czarng
Wody — korytarz
ciagdw bocznych doptywow

przeksztatcenia zabudowy
zagrodowse do funkgji
pozarolniczych

lokalizowanie zaktadow

ustugowych i produkcyjnych nie

zadrzewien [
srédpolnych i

rozbudowa
zakrzewien
przydroznych

wzmochienie odpornosci
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— Siggaczy pogarszajacych stanu biologiczne Ciagow
Prowadzenie gospodarki rolng srodowiska ekologicznych poprzez zielen
zgodnie z wymogami ochrony tegowa, zadrzewienia [
przyrody, srodowiska i waloréw lokalizowanie zabudowy zakrzewienia
krajobrazu letniskowe)
ochrona istnigjacego ujecia
Adaptacja  uzupetnienie i wody (obszar ONO)
porzadkowanie istnigjacego
sposobu uzytkowania terenu realizacja projektowanego
gazociagu wc — Sulmierzyce —
K sztattowanie nowej zabudowy Jasne Pole
w ramach terenow
dopuszczalnego zainwestowania zalesienie gruntéw o niskich
walorach produkcyjnych
Rozbudowa urzadzen
infrastruktury technicznej
I1'W 2a) Tereny Zachowanie  form  ochrony lokalizowanie urzadzen promowanie istnigjacych
wypoczynku, obszaru chronionego krajobrazu turystyki i wypoczynku zasobow dziedzictwa
osadnictwa i » Dabrowy Krotoszynskie, kulturowego (zesp6t dworski,
rolnicze Baszkow - Raochy” lokalizowanie nowej zabudowy kapliczka neogotycka)
przestrzeni wynikajacych z Rozporzadzenia zagrodowej i mieszkaniowej
produkcyjnej Nr 6 Wojewody Kaliskiego z |  jednorodzinngj tworzenie nowych zalesien,
dnia 22 stycznia 1993 r. | zadrzewien i zakrzewien
wies obszarze Natura 2000 przeksztatcenie zabudowy
Dzierzanow » Dabrowy Krotoszyiskie” oraz | zagrodowej do funkgji wzmocnienie odpornosci
zasad  zagospodarowania tych | pozarolniczych biologicznej lasdw
obszar6w, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w  stosownych adaptacja i lokalizowanie preferowanie stosowania
uregulowaniach prawnych nowych zakladéw ustugowo —|  niskoemisyjnych zrédet ciepta
_ produkcyjnych nie
Ochrona  przed ~ zmiana | pogarszajacych stanu rozwiazanie gospodarki
uzytkowania terenow 0 srodowiska $CiekOwej

walorach ekologicznych
dolina Zydowskiego Potoku
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— korytarz
ciagow bocznych doptywow
—siegacze

Prowadzenie gospodarki lesne)
wedtug operatow
urzadzeniowych  gospodarstw
leSnych

Wdrazanie rolnictwa
ekologicznego

K sztattowanie nowej zabudowy
w ramach terenow
dopuszczalnego zainwestowania

Uzupetnienie niezbgdnego
zakresu ustug

Rozbudowa istnigacego Iub
budowa nowego  systemu
infrastruktury techniczng

Ochrona gleb o najwyzszych
wartosciach produkcyjnych

Ochrona  parku  wigjskiego
zgodnie z  postanowieniami
Uchwaty Nr 189/87 WRN w
Kaliszu z dn. 29.04.1987 r.

budowa

infrastruktury
komunikacyjnej

techniczng

stosowanie metod
produkcyjnych rolnictwa
ekologicznego

rozwdj budownictwa niskig
intensywnosci zabudowy

stosowanie materiatéw i form
architektonicznych

charakterystycznych dia
otoczenia
docelowa likwidacja

uciazliwych form uzytkowania
terendw

I W 22 Teeny | 1. Przestrzeganie zasad ochrony lokalizowanie promowanie rozwoju
wypoczynku, srodowiska na obszarze turystyki, agroturystyki
osadnictwa [ chronionego krajobrazu wypoczynku
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rolnicze
przestrzeni
produkcyjne

wies
Roszki

» Dabrowy Krotoszynskie,
Baszkow — Raochy”,
wynikajacych z Rozporzadzenia
Nr 6 Wojewody Kaliskiego z
dnia 22 stycznia 1993 r. i
obszarze Natura 2000
» Dgbrowy Krotoszynskie’ oraz
zasad zagospodarowania tych
obszar6w, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w stosownych
uregulowaniach prawnych

Ochrona przed Zmiana

uzytkowania terenow 0
walorach ekologicznych:

- doliny Rowu
Orpiszewskiego -
korytarz
ciagbw bocznych

doptywéw — siegacze
Wdrazanie rolnictwa
ekologicznego

Ksztaltowanie  zabudowy w
ramach terenéw dopuszczal nego
zainwestowania

Uzupetnienie istnigjacego
zakresu ustug

Rozbudowa systemu
infrastruktury techniczne

lokalizowanie nowe zabudowy
zagrodowe i mieszkaniowej
jednorodzinnej

przeksztatcenie zabudowy
zagrodowse do funkgji
pozarolnicze)

lokalizowanie zaktadow | -
ustugowych i produkcyjnych nie
pogarszajacych stanu
srodowiska

budowa systemu infrastruktury
techniczng i komunikacyjne

|okalizowanie
letniskowe)

zabudowy

produkcja zdrowej zywnosci

realizacja obiektow i urzadzen
stuzacych turystyce
mysliwskig

promowanie turystyki pieszg i
rowerowej

rozwiazanie gospodarki
sciekowe

preferowanie stosowania
niskoemisyjnych zrédet ciepta

stosowanie materiatéw i form
architektonicznych
charakterystycznych dia
otoczenia

tworzenie nowych zadrzewien i
zakrzewien

wzmocnienie
biologiczne lasow

odpornosci

ochrona istnigjacych pomnikow
przyrody i projektowanych
rezerwatOw przyrody
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[ G STREFA
AKTYWIZACI
GOSPODARCZEJ

I G 1 - Teen
dziatalnosci
gospodarczg,
osadnictwa i
rolnicze
przestrzeni
produkcyjne)

wies Osusz i potn.
teren wsi Salnia

Ochrona terenéw przed
zagrozeniami  sanitarnymi —
(istn. oczyszczalnia sciekow)

- przed gospodarczym
uzytkowaniem  strefy  w
zakresie  ogrodnictwa i
sadownictwa
przed lokalizowaniem
obi ektow produkcji [
magazynowania zywnosci

Ochrona przed Zmiana

uzytkowania terendw 0

wartosciach ekologicznych

dolina cieku Jawnik -
korytarz
ciagbw bocznych doptywow
—Siegacze

K sztattowanie nowego

zainwestowania w ramach strefy
dopuszczalnego zainwestowania

Rozbudowa i budowa systemu
infrastruktury techniczne

Przestrzeganie zakresu,
zakazOw i ograniczen w obrebie
strefy ochrony posrednig ujecia
wod

lokalizacjg obiektow drobnej

wytwOrczosci, sktady,
hurtownie, bazy gospodarki
komunalnegj, urzadzenia i
obiekty komunikacji

lokalizacje  innych  funkgji
mogacych  pogorszy¢  stan

srodowiska pod warunkiem
stosowania rozwiagzan
technicznych i technologicznych
ograniczajacych ich uciazliwos¢
do granic wladania z
zachowaniem procederu ocen
oddziatywania na srodowisko

lokalizowanie zabudowy
zagrodowsej

przeksztatcenie zabudowy
zagrodowe do funkgji
pozarolniczych

lokalizacje zabudowy

mieszkaniowegj  jednorodzinnej
wraz z ustugami podstawowymi

zintensyfikowanie
zagospodarowania istnigjacych
terenow dziatalnosci
gospodarczey

budowa zachodniego obejscia
miasta

preferowanie stosowania
niskoemisyjnych zrédet ciepta
rozwiazanie gospodarki
sciekowe

tworzenie nowych zadrzewien i
zakrzewien

I G 2 —Tereny
dziatalnosci
gospodarczg,

. Adaptacja,

uzupelnienie i
porzadkowanie istnigjacego
sposobu uzytkowania terenu

lokalizacj¢ obiektow drobnej
wytwOrczosci, sktady,

wzmochienie odpornosci
biologiczng doliny Czarng
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osadnictwa [
rolnicze
przestrzeni
produkcyjne)

wsie: Tomnice,
Kobierno, Nowy
Folwark, Durzyn

. Ksztaltowanie

. Rozbudowa

. Przestrzeganie zasad ochrony

srodowiska na obszarze
chronionego krajobrazu
» Dabrowy Krotoszynskie,
Baszkow - Rochy”

wynikajacych z Rozporzadzenia
Nr 6 Wojewody Kaliskiego z
dnia 22 stycznia 1993 r.

zabudowy w
ramach terendw dopuszczalnego
zainwestowania

systemu
infrastruktury techniczne

. Ochrona gleb o nawyzszych

wartosciach produkcyjnych

. ochrona ciagu ekologicznego —

dolina Czarngy Wody

hurtownie, magazyny,
urzadzenia [ obiekty
komunikacji

lokalizacje  innych  funkgji
mogacych  pogorszy¢  stan

srodowiska pod warunkiem
stosowania rozwiagzan
technicznych i technologicznych
ograniczajacych ich uciazliwos¢
do granic wiladania z
zachowaniem procedur ocen
oddziatywania na srodowisko

lokalizacje zabudowy
zagrodowse

przeksztatcenie zabudowy
zagrodowse do funkgji
pozarolniczych

lokalizacje zabudowy

mieszkaniowegj  jednorodzinne)
wraz z ustugami podstawowymi

wyklucza Sig
wielorodzinna

zabudowe

lokalizacja cmentarza dla m.
Krotoszyna

lokalizacje urzadzen i obiektow
rekreacyjno - wypoczynkowych
na bazie istnigacych terendéw

Wody (zidlen tegowa,
zadrzewieniai zakrzewienia)

ochrona zabytkowych obiektéw
dziedzictwa kulturowego (np.
wies Kobierno)

preferowane stosowania
niskoemisyjnych zrédet ciepta

stosowanie materiatdw i form
architektonicznych
charakterystycznych dia
otoczenia

rozw¢j przetworstwa rolno —
Spozywczego W oparciu o
lokalne surowce

rozwoj  zabudowy
intensywnosci

niskiej

tereny preferowane do
lokalizacji ferm  (Kobierno,
Nowy Folwark)

zalesienie gruntdbw o niskich
wartosciach produkcyjnych
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zalesionych i zbiornika waéd
stojacych ( wies Kobierno)

I R
ROLNICZA

STREFA

R —  Tereny
osadnictwa i
rolnicze
przestrzeni
produkcyjne)

wsie Benice,
Baszyny, Biadki,
Bozacin, Brzoza,
Duszna Gorka,

Gorzupia, Jandw,
Jasne Pole,
Lutogniew,
Orpiszew,
Raciboréw,
Rdézopole,
Romandw,
Swinkow,
Smoszew,
Ustkéw, Unistaw,
Wrézewy,
Wielowies,
Wronéw

1. Ochrona przed zmiana sposobu

uzytkowania terendéw o walorach
ekologicznych (doliny ciekow
wodnych, zadrzewienia,
zakrzewienia)

. Utrzymanie mozaikowosci w

strukturze pol uprawnych, tak,
zadrzewien i zakrzewien

. Przestrzeganie zasad ochrony

srodowiska na obszarze
chronionego krajobrazu
» Dabrowy Krotoszynskie,
Baszkow - Rochy”

wynikajacych z Rozporzadzenia
Nr 6 Wojewody Kaliskiego z
dnia 22 stycznia 1993 r. i
obszarze , Natura 2000” oraz
zasad zagospodarowania tych
obszar6w, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w stosownych
uregulowaniach prawnych

. Ksztaltowanie nowej zabudowy

w ramach terenu dopuszczalnego
zainwestowania

. Ochrona gleb o nawyzszych

wal orach produkcyjnych
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lokalizowanie obiektow
zwiazanych z produkcja rolna
(zabudowa zagrodowa, osrodki
produkcji rolnicze [
przetwoérstwa rolno -
spozywczego oraz baz obstugi
techniczng rolnictwa) z
zaleceniem sytuowania wzdiuz
istnigiacych drég

lokalizowanie funkcji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska pod
warunkiem stosowania
rozwiazan techniczno —
technologicznych
ograniczajacych ich uciazliwos¢
do granic dziatek
lokalizacyjnych oraz
wymaganych stref sanitarnych z
zachowaniem procedur ocen
oddziatywania na srodowisko

lokalizowanie elektrowni
wiatrowych

przeksztatcenie zabudowy
zagrodowe do funkgji
pozarolniczych

lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinne]

porzadkowanie, utrzymanie i
rozw¢j funkcji zywieniowej
ochrona istnigacych
zabytkowych obiektow, zatozen
kultury materialne

preferowanie stosowania
niskoemisyjnych zrédet ciepta

gazyfikacja obszarow wigjskich

rozwiazanie gospodarki
sciekowe

rozwdj  zabudowy  niskig
intensywnosci

stosowanie materiatéw i form
architektonicznych
charakterystycznych dia
otoczenia

budowa zbiornika retencyjnego
, Unistaw” narzece Orli




6. Prowadzenie gospodarki rolne
zgodnie z wymogami ochrony
przyrody, srodowiska i walorow
krajobrazu

7. Prowadzenie gospodarki lesne

wedtug operatow
urzadzeniowych  gospodarstw
leSnych

8. Wprowadzenie zadrzewien

ochronnych, izolacyjnych oraz
krgjobrazowych wzdtuz drog,
ciekow i obiektéw uciazliwych

9. Wprowadzenie w dolinach rzek,
ciekow zideni tegowe i
zadrzewien

10. Wprowadzenie zalesien na

stabych gruntach rolnych
11. Dalsza realizacja
opracowanego programu

gospodarki $ciekowe

12. Budowa obwodnic zachodnig)
i pofudniowg na drogach
krajowych

13. Przebudowa  seci drég
wojewodzkich i gminnych

14. Redlizacja stacji paliw, obstugi
samochodow i parkingbw
przydroznych
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wraz z ustugami podstawowymi
na terenach dopuszczalnego
zainwestowania

wyklucza sie zabudowe
wielorodzinna

porzadkowanie, adaptacje,
modernizacje istnigjacej
zabudowy




15. Redlizacja programu
gazyfikacji terendw wigjskich

16. Ochrona przed  skutkami
awarii urzadzen i Si€ci
zwiazanych z przesytem energii

17. Przestrzeganie zakresow,
zakazOw i ograniczen w obrebie
stref  ochrony posrednig i
bezposrednig uje¢ wod
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OBSZAR |1l —LESNY

Strefa

Podstawowe kierunki dzialan

Zakres dzialan

1

2

Dopuszczalnych
3

Preferowanych
4

I L 1 — Tereny
lasow - regon
pétnocno — wschodni

1.

2.

Zachowanieistnigiacych form ochrony:
- lasbw ochronnych

pomnikéw przyrody

- drzew zabytkowych

- gtaz6w narzutowych

Rozszerzenie ochrony prawng na
projektowane rezerwaty przyrody:
- ,Mitowiec”
- ,Rézopole”
-, Trzeslicowa Dabrowa’

3.Prowadzenie gospodarki lesng wedtug

operatow urzadzeniowych gospodarstw
leSnych

lokalizowanie urzadzen i obiektow

gospodarki lesnej

penetracja i zbieranie runa lesnego na
obszarze z drzewostanem ponad 50 —
letnim, dla obszaréw z drzewostanem
w wieku do 40 lat ruch turystyczny
mozliwy tylko po drogach i duktach
leSnych

lokalizowanie migjsc postojowych —
parkingi lesne, grzybki

ochrona lasdw z drzewostanem
nasiennym (L esnictwo Jasne Pole)

- wzmocnienie odpornosci biologiczne

lasbw

ochrona migsc gniazdowania i
zerowania ptakow (bocian czarny, kruk,
kobuz, sowa)

ochrona terendw zrodliskowych rzek

I L 2 — Tereny
lasow - regon
potudniowy

1. Zachowanie istnigjacych form ochrony

obszaru chronionego krajobrazu
laséw ochronnych

rezerwatow przyrody
pomnikéw przyrody

obszaru ,, Natura 2000”

2. Rozszerzenie ochrony prawng na

projektowane powickszenie rezerwatu
» Dabrowa Smoszew” i projektowanego

lokalizowanie urzadzen i obiektow
gospodarki lesnej
wymiang drzewostanu i zadrzewien

cdem porzadkowania i prowadzenia
wiasciwe gospodarki lesne

penetracjai zbieranie runalesnego

lokalizowanie migjsc postojowych —

ochrona lasdw z  drzewostanem
nasiennym (L e$nictwo Smoszew)

ochrona lasow
(Lesnictwo Smoszew)

wodochronnych

- wzmocnienie odpornosci biologiczne

|asdw

ochrona wystepujacych na terenie
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»Dabrowa z kurhanem”

Prowadzenie gospodarki lesngj wedtug
operatow urzadzeniowych gospodarstw
leSnych

Przestrzeganie zakresu zakazéw i
ograniczen w obrebie stref ochrony
posrednigj ujeciawod ,, Smoszew”

parkingi lesne, grzybki

orientacyjna lokalizacja pofudniowego
obegjscia drogowego miasta (warianty)

rezerwatu ,Migski BOr" krzewéw o
wysokich walorach glebotanicznych
(wawrzynek wilczetyko, wiciokrzew
pomorski)
likwidacja  sktadowiska
utylizacyjnych

odpaddw

- zalesienie gruntow o niskich walorach

produkcyjnych
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Strefa dziatan dotyczacych ochrony zasobéw srodowiska kulturowego

Podstawowe kierunki dziatan

Zakresdziatan

Pr efer owanych

1

Dopuszczalnych
2

3

Zachowanie i ochrona obiektow, zespotow i
uktadow przestrzennych wraz z elementami
srodowiska przyrodniczego

Porzadkowanie i uzupetnianie  uktadu
urbanistycznego miasta z tradycyjna funkcja,
formg  architektoniczng i kompozycja
prz&strzennq obszaru w tym:

utrzymanie rozplanowania

utrzymanie pierzei zabudowy ulic

zachowanie ulic i ich dotychczasowego

przebiegu

utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego

charakteru centrum miasta

ochrona przed lokalizowaniem obiektow

typowych

Rewaloryzacja i rehabilitacja obiektow i
zespotow zagrozonych dekapitalizacja

Opracowanie studium konserwatorskiego z
wytycznymi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

lokalizowanie  funkcji
funkcja pierwotna

niekolidujacych  z

remonty, konserwacje oraz rekonstrukcja
zabudowy i wukladu ulic pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

ochrona i czesciowa rozbudowa zatozen
parkowo — dworskich po uzgodnieniu z
Wojewddzkim K onserwatorem Przyrody

1. Wytaczenie ruchu

tranzytowego z
zabytkowego s$rodmiescia na ciagu drog
krajowych

Sukcesywna likwidacja indywidualnych zrodet
ciepta zaopatrujacych pojedyncze budynki

Zaleca sie¢ lokalizowanie (na terenach
wigiskich) w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw ponizszych funkgji:
- dla obiektbw mieszkalnych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa
dla zabudowan gospodarczych, obor,
stodot, spichlerzy — funkcje gospodarczo-
magazynowa
dia obiektéw uzytecznosci publiczng —
funkcje ustugowa i mieszkaniowa
dla parkow zaktada si¢ utrzymanie funkcji

pierwotng, bez mozliwosci
wprowadzania funkcji  degradujacych
Zidlen
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4. Strefy polityk szczegétowych.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Polityka dotyczaca ochrony obszardéw lesnych wspéttworzacych system ekologiczny.

Obszary lasdw wymagajace szczegdlng ochrony i uzupelnienia drzewostanu.
Dopuszcza sig wymiang drzewostanu i zadrzewien celem porzadkowania i prowadzenia
wiasciwe gospodarki lesnegj.

Polityka dolesiefn obszaréw uzupetniajacych system ekologiczny.

Obszary projektowanych dolesien uzytkbw rolnych o niskich wartosciach
bonitacyjnych i uzytkowych gleb. Zespoty projektowane tworza powigkszenie kompleksow
leSnych lub przediuzenie ciagbw ekologicznych. Projektuje sie zielen w postaci drzew
lisciastych, iglastych oraz krzewodw.

Polityka szczegdlnej ochrony wartosci przyrodniczych.

Obszary parkdw, rezerwatéw przyrody oraz pojedynczych drzew (pomnikow
przyrody) wymagaja szczegdlngj ochrony. Nalezy je otoczy¢ opieka i zabezpieczy¢ przed
usunieciem przez niepowotane osoby. Takie zespoty podlegaja wygrodzeniu i zare estrowaniu
oraz opatrzeniu tablicami oznajmujacymi wartosci konserwatorskie. Usunigcie pojedynczych
egzemplarzy wymaga zgody Konserwatora Przyrody i wtasciwej administracji.

Palityka zachowania ciagdw ekologicznych i réwnowagi przyrodniczey.

Obszary zieleni lesng, 1ak, pastwisk i dolin rzecznych stanowiacych ciagi
ekologiczne, wymagaja ochrony przed dewastacja, likwidacja, zanieczyszczeniem. Obszary
wymagaja uzupetnienia drzewostanu i krzewdw oraz zieleni niskig w postaci tak i pastwisk.
Palityka ochrony pdl uprawnych rolnicze] przestrzeni produkcyjne.

Obszary gruntow rolnych o najlepszych bonitacyjnie glebach klas Il do IV oraz
pochodzenia organicznego z przeznaczeniem pod uprawy polowe i intensywna gospodarke
rolna. Obszary podlegaja ochronie szczegdingj, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Palityka ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

Obszary wod powierzchniowych rzek i projektowanego zbiornika wodnego. W
zwiazku z tym, iz projektowany zbiornik bedzie stuzyt dla rolnictwa, gospodarki wodng i
ustug turystyczno — wypoczynkowych wymagana jest ochrona wod przed zanieczyszczeniami
— gtéwnie $ciekami sanitarnymi, gnojowica i przemystowymi $ciekami. Gtownie
zanieczyszczenia pochodzi¢ bgda z gminy Kozmin. W tym celu nalezy inwestycje tg
traktowaé jako zadanie ponadlokalne. W tym celu nalezy dazy¢ do budowy oczyszczalni
sciekow dla miasta Kozmina, zachowat prawidiowe strefy eiminujace maksymalne
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do sciekow i zbiornika wéd, proponuje sie budowg rowéw
opaskowych wokét zbiornika.

Polityka ochrony wartosci kulturowych.

Do obiektow wartosci kulturowych zaliczaja sig¢ obiekty sakralne: koscioty, kapliczki,
cmentarze, patace, dwory, parki, stanowiska archeologiczne, itp. Obiekty wyzel wymienione
wymagaja szczegllngl ochrony konserwatorskigj. Prace podejmowane przy remontowaniu i
zabezpieczaniu, przebudowie oraz przy pracach naruszajqcych strukture ziemi wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Konserwatorem Przyrody. Przy
remontach obiektow uzgadnia si¢ pokrycie dachu, elewacje budynku, przekroje poziome i
pionowe oraz detale architektoniczne i wnetrza pomieszczen tacznie z piwnicami i
poddaszem. W przypadku kosciotéw, dwordw rozpatrywane jest rowniez zagospodarowanie
terenbw wokoét obiektow. Na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dla lokalizagji
elektrowni wiatrowych ustala si¢ koniecznos¢ wykonania analizy architektoniczno-
urbanistycznej, ktéra okresli oddzia’ywanie planowanego przedsiewziecia na otoczenie
zabytkow, z uwzglednieniem osi widokowych i przestrzeni krajobrazu kulturowego. Mozliwosé
Zokalizowania poszczegdlnych obiektow bedzie uzalezniona m.inn. od wynikow tej analizy.
Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego parkéw wiejskich.

Obszary te podlegaja szczegdlng ochronie i stuzbom konserwatorskim. Obszary i
obiekty winny by¢ zabezpieczone, ogrodzone i zargestrowane oraz opatrzone tabliczkami
informacyjnymi. Dopuszcza Si¢ konserwacjg i usuwanie chorych egzemplarzy w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody i Konserwatorem Zabytkow.
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9) Palityka zachowania chronionego krajobrazu i obszaru Natura 2000.

10)

11)

12)

Obszary lesne o funkcjach regulatorow ekologicznych i klimatycznych - podstawowy
sktadnik systemu naturalnych powiazan przyrodniczych. Drzewostany mieszane, iglasto —
lisciaste o zréznicowang strukturze wiekowel na siedliskach borowych i lasach. Funkcje
gospodarcze nalezy podporzadkowaé funkcjom ochronnym. Dopuszcza sie wymiane
drzewostanu i prowadzenia gospodarki lesngj z zachowaniem okazow drzew i roslinnosci oraz
krzewow. Nalezy uzupetni¢ lasy o nowe nasadzenia drzew i krzewdw, zachowujac ciagtos¢
systemu ekologicznego i klimatycznego. Dza/ania gospodarcze w obszarze Natura 2000
nalezy podporzgdkowaé zachowaniu zagrozonych wyginieciem rzadkich gatunkéw ptakow,
roslini zwierzqt lub ich siedlisk.

Palityka ochrony zlewni wod powierzchniowych.

Obszary ograniczone wododziatami stanowia zlewnie powierzchniowych waéd
opadowych. Gmina prawie w catosci nalezy do zlewiska Il rzedu rzeki Barycz, tylko niewielki
obszar gminy (czes¢ pétnocno — wschodnia) nalezy do zlewni rzeki Lutyni oraz rzeki Otobok.
Wszystkie zlewnie podlegaja ochronie wod powierzchniowych. Na rzece Orli projektuje si¢
zbiornik wodny dla celéw gospodarczych: rolnictwa, gospodarki wodngj i rekreacji. Wody
powierzchniowe rzek i ciekéw wykorzystywane beda do celow gospodarczych w zwiazku z
tym wymagana jest petna ochrona przed ich zanieczyszczeniem. Projektowane oczyszczalnie
sciekéw i systemy kanalizacji dla poszczegdlnych jednostek osadniczych ogranicza
mozliwos¢ skazenia wod powierzchniowych.

Palityka ochrony zasob6w wéd giebokich czwartorzedowych.

Ochrona zt6z wod wgtebnych wymaga ciagte) kontroli przed powstawaniem
niewlasciwych rozwiazan technicznych gospodarka wodna oraz przedostawaniem si¢ z
powierzchni do wod gruntowych zanieczyszczen odpadowych, poprodukcyjnych, skazonych
srodkami  chemicznymi, olgiami ropopochodnymi i innymi $rodkami toksycznymi.
Lokalizowanie na tych terenach jakichkolwiek osrodkéw produkcyjnych podiega scistej
kontroli stuzby sanitarnej i ochrony srodowiska. W tym celu kazda dziatalnos¢ produkcyjna
na tych terenach winna by¢ uzgodniona i kontrolowana.

Palityka zachowania historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

Nadrzednym celem jest zachowanie historycznego uktadu miasta, utrzymanie pierzei
zabudowy ulic oraz ochrona zabytkowych obiektéw. Dla tego obszaru proponuje sie
opracowanie studium urbanistyczno — konserwatorskiego z wytycznymi konserwatorskimi do
planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelka dziatalnos¢ na tym terenie zwigzana z
remontami i konserwacja oraz rekonstrukcja zabudowy i uktadu ulic winna by¢ uzgodniona z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Konserwacji podlega uktad urbanistyczny ulic,
zabudowa oraz detale i wystrdj architektoniczny obiektow oraz wnetrza budynkéw z
pokryciem wiacznie. W ,, Studium ...” zaproponowano strefy ochrony konserwatorskig. Na
terenie miasta proponuje Si¢ opracowanie migscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej. W celu ochrony tej zabudowy
przed wstrzasami i niszczeniem nalezy dazy¢ do wyeliminowania ruchu tranzytowego z
centrum miasta i wybudowanie obwodnicy.

13) Poalityka zachowania i konserwacji zespotéw dworskich i zabytkéw wpisanych do rejestru.

Obiekty dworskie oraz zatozenia parkowe podlegaja stuzbie architektoniczno —
konserwatorskigj i urbanistyczng. Wszelka dziatalnos¢ remontowa czy przebudowa lub
zmiany uktadow przestrzennych i zagospodarowania winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody. Na terenach wigskich
wystepujace dwory, parki, obiekty gospodarcze, zabudowa mieszkalna oraz obiekty ustugowe,
sakralne, kapliczki, ktére podlegaja ochronie nalezy zachowa¢ dawny ich charakter i wystréj
architektoniczny. Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w konstruowaniu zabudowy
lub uktadéw przestrzennych zieleni parkowsej. Proponuje si¢ opracowanie dla tych terenéw
szczegOtowe inwentaryzacji i projektu rekonstrukcji  uzgodniong z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw. Obiekty dworskie winny by¢ adaptowane dla celéw ustugowych,
publicznych Iub mieszkalnych celem zachowania ciagtosci kontroli nad obiektami
zabytkowymi.
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14)

15)

16)

Polityka ochrony i zabezpieczania stanowisk archeologicznych.

Wszystkie stanowiska objete sa ochrona konserwatorska. Zabudowa lub prace ziemne,
za wyjatkiem upraw, musza by¢ kazdorazowo poprzedzane badaniami wykopaliskowymi na
koszt inwestora po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W, Studium ...” zaproponowano orientacyjne strefy ochrony archeologiczng i
obserwacji. W ramach tych stref obowiazuja wyzej wymienione ustalenia.

Polityka adaptacji i przeksztatcen zabudowy mieszkalne, zagrodowsej, jednorodzinneg i
wielorodzinng.

Wszdkie dziatania modernizacyjne, remontowe, adaptacyjne sa dopuszczalne lecz
wymagana jest kontrola i opinia stuzby architektoniczno — budowlang. Wszelkie remonty,
dobudowy, nadbudowy lub przebudowy winny w efekcie zachowaé cechy istnigjacej
tradycyjngl zabudowy. Wszelkie przebudowy lub rozbudowy musza odpowiada¢ warunkom
technicznym i przeciwpozarowym oraz estetycznym, konstrukcyjnym i funkcjonalnym.
Nalezy zachowa¢ odlegtosci sanitarne i ochronne od obiektow uciazliwych i szkodliwych dla
mieszkal nictwa.

Polityka ksztattowania i projektowania zabudowy rozwojowej (zagrodowsj, jednorodzinnej i

wielorodzinnej)

Obszary projektowangj zabudowy odpowiadaja prawom zagospodarowania
przestrzennego, prawom architektoniczno — budowlanym, konstrukcyjnym, przepisom
przeciwpozarowym, sanitarnym i ochronnym. W zaleznosci od rodzaju zabudowy nalezy
poczyni¢ odpowiednie dziatania. Nalezy uzyska¢ teren pod zabudowe i opracowaé projekt
techniczny budynkow oraz zagospodarowaniai uzbrojenia terenu. Po zatwierdzeniu projektu i
uzyskaniu pozwolenia na budowe, przystepuje sie¢ do budowy obiektow. Kazdy rodzaj
zabudowy wymaga innych warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. Pod
zabudowe zagrodowa nalezy wybiera¢ tereny w plombach zabudowy zagrodowe lub w
odrebnych zespotach. Tereny wybrane pod zabudowe zagrodowa winny mie¢ kontakt z
terenami upraw polowych i terenami tak. Dla tg zabudowy nie jest wymagana zgoda na
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze. Tereny te natomiast musza by¢ okreslone w planie
zagospodarowania przestrzennego. Adaptuje si¢ istnigjaca zabudowe zagrodowa rozproszona.
Dopuszcza si¢ wszelkie remonty, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy istnigjacych obiektow
oraz budowg nowych obiektow w granicach istnigjacego zainwestowania. Tereny typowane
pod zabudowg jednorodzinng lub wielorodzinng musza uzyska¢ zgodg na przeznaczenie ich
na cele nierolnicze i musza by¢ okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na inne uwarunkowania funkcjonalne i zagospodarowania, tereny takig zabudowy
moga znajdowa¢ si¢ w plombach lub w zespotach odrgbnych z wyposazeniem w ustugi i
obiekty towarzyszace. Odpowiada¢ musza warunkom technicznym, przeciwpozarowym oraz
sanitarnym i ochronnym. Opracowuje si¢ dla nich plany zagospodarowaniaterenu i uzbrojenia
oraz plany podziatbw geodezyjnych. Projekty podlegaja rowniez uzgodnieniom i
zatwierdzeniom. Pod rozwdj zabudowy jednorodzinngl i wielorodzinng nalezy wybieraé
tereny nie zwiazane z rolnictwem. Natomiast zwiagzane z zatrudnieniem w przemysle i
ustugach tereny nalezy wybieraé fizjograficznie korzystne dla zabudowy o dobrych
warunkach klimatycznych. Tereny powinny by¢ nastonecznione, dobrze przewietrzane i
funkcjonalne zwiazane z miastem lub jednostka produkcyjna. W ramach terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa moga by¢ lokalizowane ustugi podstawowe i
ogélno migiskie niezbedne dla danego regonu obstugi zabudowy, z wyjatkiem ustug
uciazliwych o charakterze przemystowym lub rzemieslniczym. Dla terendw przeznaczonych
na zabudowe mieszkaniowg objetych zmiang studium zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére
Sq przedsiewzieciami moggcymi  zawsze znaczgco oddziafywaé¢ na srodowisko. Us/ugi
towarzyszqce zabudowie mieszkaniowgj na terenach objetych zmiang studium (zakfady
produkcyjno-usfugowe), nie pogarszajqce stanu srodowiska to taki rodzaj dziafalnosci, ktory
spe/nia wymagania ochrony srodowiska okreslone w przepisach odr¢bnych. Doprecyzowanie
rodzaju tych inwestycji nastgpi w planie migjscowym. Dla czesci terendw objetych zmiang
studium, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (IB1), ze wzgledu na koniecznosé
zachowania standardéw ochrony akustycznej, nalezy zastosowac dostepne organizacyjnie,
technicznie i technologicznie srodki ochrony akustycznej, np. poprawe stanu technicznego
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taboru kolegowego, tworzenie obszar 6w ograniczonego uzytkowania, ekrany akustyczne, pasy
zieleni izolacyjng i inne. Wszystkie inne nieuciazliwe o charakterze ustugowym moga
znajdowat si¢ w zespotach projektowanej zabudowy. W planach zagospodarowania
przestrzennego ustala sie linie zabudowy i gabaryty (zabudowa ekstensywna — wielkosé¢
dziatek min. 1000 m?, intensywna min. wielko$¢ dziatek 200 — 600 m? , wysokos¢ zabudowy
wielorodzinng) 4 — kondygnacje, jednorodzinngj 2 — kondygnacje), funkcje obiektéw, uktad
komunikacyjny oraz zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

17) Polityka ksztattowaniai koncentracji ustug.

18)

19)

20)

Obszary przeznaczone pod ustugi moga wystepowaé w formie zespotowe lub
pojedynczych ustug o réznym przeznaczeniu. Obszary o skoncentrowanym charakterze
wystepuja gtéwnie w $rédmiesciu i zawieraja program ustug ogolnomigiskich i
podstawowych. We wsiach wystepuja przewaznie pojedyncze ustugi podstawowe i ustugi
skoncentrowane dotyczace handlu, rzemiosta ustugowego i gastronomii. Ustugi moga
wystepowac w plombach zabudowy lub na otwartych terenach przewidzianych w planie
zagospodarowania przestrzennego. Przed ustugami winny by¢ zaprojektowane migjsca
postojowe dla samochodéw osobowych i dostawczych. Obiekty winny odpowiada¢ warunkom
technicznym i przeciwpozarowym oraz sanitarnym i ochronnym. Dla ustug istnigacych
dopuszcza sie remonty i przeksztatcenia w granicach terenu i uzgodnienia z wiadzami
architektoniczno — budowlanymi oraz konserwatorskimi jak dla zabudowy mieszkaniows.
Ustala si¢ docelowa likwidacje nielegalnych ubojni i przeniesienie ich na tereny dziatalnosci
gospodarczej lub alternatywnie zlokalizowanie na bazie Rzezni przy ulicy Kobylinskig,
centralng rzezni $wiadczace ustugi dla wszystkich zaktadow masarskich gminy,

Polityka ksztattowania ustug podstawowych w zabudowie.

Ustugi podstawowe winny by¢ realizowane w osiedlach mieszkaniowych i w
jednostkach osadniczych. Wielkosé i ilos¢ ustug uzalezniona jest od ilosci mieszkancow i
procentowego uczestnictwa w poszczegélnych grupach wiekowych. W nowych jednostkach
osiedlenczych program ustug jest naliczany kompleksowo i rozmieszczany w planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z funkcja i obstuga mieszkancow. We wsiach
ustugi nalezy rozmieszcza¢ w plombach zabudowy mieszkaniowej lub na terenach otwartych
przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wsi. Tereny przeznaczone na
ustugi musza by¢ uwzglednione w planie zagospodarowania przestrzennego oraz mie¢ zgode
na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze. W celu wybudowania ustug postepuje sie
podobnie jak przy zabudowie mieszkaniowg. Przy lokalizacji ustug nalezy zabezpieczyé
migjsca parkingowe w postaci wydzielonego parkingu lub zatoki. Przy istnigacych obiektach
ustugowych dziatania remontowe sa podobne jak dla zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza
Sie remonty i przeksztatcenia w uzgodnieniu i kontroli stuzby architektoniczno — budowlang.
Polityka ksztattowania ustug turystycznych, sportowych i wypoczynkowych.

Obszary przeznaczone pod ustugi turystyczne i wypoczynkowe moga by¢ realizowane
na terenach w sasiedztwie lasbw (Roszki, Dzierzandw) oraz w rejonach projektowanych
zbiornikéw retencyjnych ,Unistaw” narzece Orli i , Sulmierzyce” na rzece Czarna Woda. W
rgonie projektowanych zbiornikow (wies Unistaw i Chwaliszew) przewiduje si¢ tereny z
przeznaczeniem pod: plaze piaszczyste i trawiaste, urzadzenia sportowe i zabawowe oraz
ewentualne tereny pod osrodki campingowe. pola namiotowe, ustugi gastronomiczne oraz
zespoty parkingowe. Dla terendéw przeznaczonych pod ustugi turystyczno — wypoczynkowe
nalezy opracowa¢ plany zagospodarowania przestrzennego i zasady wyposazania W
infrastrukture techniczna. Na terenie gminy istnigje mozliwos¢ wykorzystania istnigjacych
stawdéw wodnych (np. wies Kobierno) na organizowanie osrodkow rekreacyjnych. Istnigjace
w potudniowej czesci miasta lasy komunalne stanowia potencjalna baze dla rozwoju ustug
rekreacyjno — wypoczynkowych dla mieszkancéw miasta. Istnigjacy we wschodnigj czesci
miasta stadion migiski wraz z sala sportowa, basenem i zbiornikiem wodnym ., Staw
Odrzykowski” stanowia baze dla rozwoju sportu i rekreagji.

Polityka ksztattowania zieleni parkowej i cmentarnej.

Obszary przeznaczone pod zielen parkowa, rezerwaty przyrody oraz cmentarze
podiegaja ochronie i konserwacji. Na terenie gminy Krotoszyn istnige szereg parkéw
dworskich wraz z zabudowa dworska w kilku jednostkach osadniczych. Prace zwiazane z
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21)

parkami i obiektami kubaturowymi musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw i stuzba architektoniczng. W miescie Krotoszynie istnige park migski —
zabytkowy. Wszystkie prace zwiazane z nim wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Przewiduje sie¢ powigkszenie terendw rekreacyjno — sportowych
we wschodnigj czgsci miasta, projektuje si¢ zielen wysoka i niska, krzewy ozdobne i zielence,
urzadzenia sportowe i zabawowe oraz mata architekture. Na gruntach wsi Durzyn przewiduje
si¢ lokalizacje cmentarza komunalnego dla miasta Krotoszyna. Parki i cmentarze zabytkowe
podiegaja opiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Konserwatora
Przyrody.

Polityka zorganizowania i zagospodarowania wysypiska odpadow.

Obszary sktadowania odpaddéw podlegaja kontroli. Sktadowanie odpadéw w
niewlasciwych migiscach moga wywotaé nieodwracalne skutki. Wymagany jest projekt
zagospodarowania kompleksowego z wszystkimi  elementami  towarzyszacymi i
uzgodnieniami ze stuzba sanitarng i ochrony $srodowiska oraz zainteresowanych jednostek.
Tereny musza by¢ wyizolowane i zabezpieczane przed wnikaniem zanieczyszczen w gtab
gruntéw i wody podskornej. Obiekt winien by¢ odizolowany od podtoza i uzbrojony w sie¢
kanalizacji odprowadzajacej scieki oraz kontrolne studzienki majace wyeliminowac przecieki
do gruntu. Tereny winny by¢ ogrodzone i zabezpieczone przed dostepem ludzi i zwierzat.
Ponadto musza by¢ obiekty nadzoru i sanitarne, myjnie wozow asenizacyjnych i

doprowadzenie sieci infrastruktury techniczng. Wysypiske-meze-byé-realizowane-dla-gminy

Miasto i Gmina Krotoszyn jest czionkiem Zwigzku Gmin Zlewni Gérnegj Baryczy
(ZGZGB), ktory to zwigzek realizuje projekt pn. , Integracja, rozobudowa i modernizacja
systemu gospodarki odpadami dla gmin czzonkowskich ZGZGB” .

W ramach projektu przewiduje sie:

- wybudowanie zagospodarowania Odpadow w Wazkowie Gm. Kozmin Wkp.,

- wybudowanie lub doposazenie stadji przefadunkowych w Krotoszynie,
Ostrzeszowie, Miliczu i Pleszewie,

- zamkniecie 1 rekultywacje niespelniajgcych wymogow gminnych skfadowisk
odpaddw.

Po zakoriczeniu budowy Zak/adu Zagospodarowania Odpadéw (ok. 2012 r.) odpady z
Krotoszyna trafiq do ZZO w Wa/kowie.

Dla terenéw objetych zmiang studium ustala si¢ ogdlne warunki w zakresie
gospodarki odpadami:

- gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych poprzez ich segregowanie,
odzysk, unieszkodlinianie i przekazywanie do migsc odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawg o odpadach i planem gospodarki odpadami
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- gposdb gromadzenia odpaddéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed
zanieczyszczeniem,

- odpady niebezpieczne powinny byé magazynowane w migjscu niedostepnym dla
0sob trzecich. Gromadzenie i usuwanie odpaddw niebezpiecznych na zasadach
okreslonych w przepisach odr ebnych,

- gromadzenie i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne na zasadach
okreslonych w przepisach odr ebnych,

- nadmiar mas ziemny powsta/ych w trakcie wykonywania rob6t budowianych
nalezy zagospodarowaé w granicach w/asnosci, wzglednie wywozi¢ na miejsce
wskazane przez urzqd gminy.

Szczeg6ty gospodarki odpadami zostang okreslone na etapie planu miejscowego.
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22)

23)

Polityka dotyczaca utrzymania i rozwijania komunikacji kolejows.

Tereny komunikacji kolejowej na terenie miasta i gminy Krotoszyn naleza do PKP.
Obgmuja tereny dwutorowe linii kolgjowe Ostréow — Leszno, jednotorowe Jarocin —
Olesnica i teren stacji kolgjowych i przystankdw wraz z budynkami dworca i obiektéw
towarzyszacych. Ponadto obejmuja bocznice kolgowe prowadzace do poszczegdlnych
zaktaddéw przemystowych. W perspektywie adaptuje sie istnigjaca sie¢ wraz z dworcem
osobowym. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe torowisk i obiektéw dworcowych w
uzgodnieniu z PKP i stuzba architektoniczno — budowlana gminy i miasta Krotoszyn.

Palityka dotyczaca utrzymania i rozwijania sieci drégi ulic.

Sie¢ drogowa na terenie gminy Krotoszyn jest podzielona na drogi: krajowe,
wojewddzkie i gminne. Ponadto wystepuja drogi przemystowe, gospodarcze o znaczeniu
lokalnym lub gospodarczym. Szereg drég na terenie gminy i miasta przebiega przez istnigjace
uktady osadnicze powodujac utrudnienia w ruchu lokalnym. Parametry przekrojow wielu drég
i ulic nie odpowiadaja warunkom obecnym. W studium gminy Krotoszyn projektowane jest
wylaczenie ruchu tranzytowego na kierunku drog krajowych nr 324 (Ostréw - Szlichtyngowa)
oraz nr 440 (Trzebnica — Jarocin) i wybudowanie obwodnic okalajacych miasto od strony
zachodnigl i potudnioweg. W zmianie studium gminy Krotoszyn kontynuuje sie projekt
wyfgczenia ruchu tranzytowego na kierunku drog krajowych nr 36 (Ostrow - Sdichtyngowa)
oraz nr 15 (Trzebnica — Jarocin) i wybudowanie obwodnic okalajgcych miasto od strony
zachodnigj i pofudniowej klasy GP. Zaproponowana lokalizacja ww. obejs¢ miasta jest
lokalizacjq orientacyjng, ktérel przebieg moze zostac zmieniony i zostanie uscislony w
migisconym planie zagospodarowania przestrzennego przy zachowaniu warunkow
wynikajgcych z obowigzujqcych przepisow dotyczgcych m.inn. gospodarki przestrzenne,
budownictwa, ochrony srodowiska, przyrody i zabytkbw oraz konfliktbw z istniggcq
infrastrukturq techniczng bez koniecznosci zmiany studium. Decyzja o wyborze ostatecznego
wariantu obgjscia nastgpi dopiero po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzecia. Wyznaczone, mozliwe przebiegi obescia miasta, nie sq,,
jak napisano wyzegj, w tej chwili wigzqce. W swietle nowych uwarunkowar: prawnych dopiero
wykonanie ,, Opracowania projektowego dla potrzeb uzyskania Decyzji o Srodowiskowych
Uwarunkowaniach” i sama decyzja bedg podstawg do przyjecia ostateczng trasy. Lokalizacja
obiektow budowlanych na terenach sgsiadujgcych z ww. drogami musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi, w tym z uwzglednieniem oddziafzywania akustycznego projektowanych
drég. Obsfuga terenéw przylegfych do drog krajowych odbywacé sie powinna poprzez drogi
Zbiorcze z wigczeniem do drog krajowych poprzez wyznaczone skrzyzowania. Infrastrukture
techniczng nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym. Ponadto projektuje sie usprawnienie
przebiegu drogi wojewddzkiej we wsi Wrozewy. Odcinki istnigjacych drog i ulic wymagaja
przebudowy i poprawy ich parametréw (tj. poszerzenia jezdni, przebudowy skrzyzowan,
wybudowania i umocnienia poboczy, utozenia chodnikow, budowg rowéw przydroznych i
modernizacjc mostow i przepustow drogowych). Przygotowanie redlizacji wymaga
opracowania dokumentacji i uzgodnienia z zainteresowanymi stronami.

24) Poalityka dotyczaca rozwoju urzadzen komunikacji.

Na terenie gminy Krotoszyn istniga urzadzenia komunikacji ograniczajace si¢ do
placéw postojowych, parkingdw, dworca autobusowego, przystankéw autobusowych, stacji
paliw oraz nielicznych matych warsztatbw naprawczych. W perspektywie na terenie miasta
nalezy wybudowa¢ dalsze stacje paliw i stacje obstugi, sie¢ parkingdw i zatok postojowych.
Na terenach wigjskich jednostek osadniczych projektuje sie budowe lub modernizacje
istnigjacych przystankow autobusowych wraz z zatokami postojowymi. W migscach
lokalizacji obiektow ustug nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe.

25) Poalityka dotyczaca adaptacji i rozbudowy urzadzen zaopatrzenia w wode.

Obszar gminy Krotoszyn posiada szereg uje¢ wody oraz urzadzen uzdatnigjacych.
Miasto Krotoszyn zaopatrywane jest w wode z uje¢ zlokalizowanych na terenie miasta Zduny,
wsi Chwaliszew i wsi Smoszew. Ujecia te podleggja ochronie przed skazeniem i
zanieczyszczeniem. W tym celu dla wiw uje¢ wyznacza si¢ strefy posrednie uje¢ i strefy
bezposrednie, ktére nalezy przestrzega¢ w terenie. Czynnosci i roboty, ktére moga byé
zabronione na terenie strefy ochrony posrednig okresla Rozporzadzenie Ministra Ochrony
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Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5.11.1991 r. Poza czynnymi obecnie
studniami sa rezerwowane dodatkowe studnie (ujecie Smoszew), ktore bedzie mozna
podiaczy¢ do sieci uje¢ wody. Czes¢ zaktaddéw przemystowych posiada wiasne ujecia wéd
(np. Browar, Mleczarnia). Na terenie miasta przewiduje sie¢ wymiang przestarzate] sieci
wodociggowe oraz rozbudowe jej w miare postepujace urbanizacji. Na terenach wigjskich
wszystkie jednostki osadnicze posiadaja sie¢ wodociagowa. Korzystaja z uje¢ woéd
Zlokalizowanych na terenach wsi: Baszyny, Raciborow, Osusz — Salnia, Chwaliszew.
Szczegblowo zagadnienia zaopatrzenia w wode omdéwiono w rozdziale 2 ,, Uwarunkowania
wewnetrzne”  ppkt 2.4.7.1.

26) Polityka dotyczaca urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych.

27)

Na terenie miasta Krotoszyna istnigje oczyszczalnia sciekdw i system odprowadzania
sciekdw jest na wigkszosci obszaréw uregulowany. Istnigje mozliwosé rozbudowy istnigjace)
oczyszczalni oraz przejecia wigkszel ilosci sciekow z miasta i sasiednich jednostek
osadniczych. Obszar gminy posiada stabo rozwiniety system odprowadzania $ciekdw.
Obecnie tylko wsie Kobierno, Tomnice, Lutogniew posiadaja sie¢ kanalizacyjna wiaczona w
system kanalizacji migiskig. W zwiazku z tym w najblizszym okresie jednym z
pierwszoplanowych dziatan winno by¢ rozwiazanie odprowadzania sciekOw sanitarnych w
gminie. Projektuje si¢ rozwiazania Systemowe poprzez zbiorcze oczyszczalnie lub
oczyszczalnie lokalne. Zbiorcze oczyszczalnie $ciekow przewiduje si¢ we wsiach:
Chwaliszew, Swinkow, Biadki, Dzierzanéw, Wielowies. Z takich migjscowosci jak: Jasne
Pole, Rézopole, Wrézewy i Salnia przewiduje sie dowdz sciekow do oczyszczalni w
Krotoszynie, badz alternatywnie mozna rozpatrywa¢ budowe lokalnych mini oczyszczalni.
Przystapienie do poszczegolnych zadan beda limitowaty potrzeby oraz uzyskane srodki.

Na terenach objetych zmiang studium ustala sie odprowadzanie sciekw z wod opadowych i
roztopowych z drog, placéw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych, po odpowiednim
podczyszczeniu w separatorach i osadnikach (docelowo na terenie miasta i wsi) do
najblizszych odbiornikéw pod warunkiem spefnienia obowigzujgcych w tym zakresie norm i
przepisbw odr ¢bnych.

Scieki komunalne odprowadzane bedg do kanalizagji sanitarngj, a w przypadku j& braku do
szczelnych  zbiornikéw bezodp/ywowych [ub  przydomowych oczyszczalni  sciekdw  (w
przypadku zabudowy mieszkaniows)).

Scieki ze szczelnych zbiornikow bezodplywowych bedg regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do miegjsc wskazanych przez sfuzby gminne.

Polityka dotyczaca urzadzen elektronergetycznych.

Przez gming Krotoszyn przebiegaja linie elektroenergetyczne 110 kV, zasilgjace dwa
Gtéwne Punkty Zasilania zlokalizowane przy ul. Zdunowskig i przy ul. Wisniowe. Z tych
punktow zasilane jest miasto i gmina poprzez szereg stacji transformatorowych 15 kV / 0,4
kV. Dla terendw objetych zmiang studium ustala sie pas ochronny linii 110 kV o szerokosci po
15 m na strone od skrajnego przewodu linii, w ktérym zakazuje sie¢ lokalizacji wszelkich
budynkéw oraz budowli takich jak maszty, a takie zieleni wysokig. W perspektywie
przewiduje sSi¢ adaptacje istnigjacego uktadu sieci, projektuje sie nowe odcinki oraz
modernizacje sieci i urzadzen eektrycznych. Przewiduje si¢ systematyczna przebudowe sieci
napowietrzng na kablowa w obrebie miasta. W ngjblizszym okresie nalezy przewidzie¢
reclektryfikacje wsi. Przez poinocno — wschodnia cze$¢ obszaru gminy przewiduje sie
tranzytowy przebieg linii elektroenergetyczne) 400 kV Broszecin — Garaszewo.

W celu pozyskania energii ze Zrédef odnawialnych, projektuje sie obszary mozliwej
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z sieciami i urzgdzeniami niezbedng infrastruktury
techniczng we wsiach: Wielowies, Unisfaw, Benice, Bozacin, Nowy Folwark, Brzoza,
Lutogniew, Wrézewy, Wrondw, Ustkéw, Raciboréw, przy zachowaniu stref oddzazywania
oraz warunkow wynikajqcych z obowigzujgcych przepisdw dotyczqgcych m.inn. gospodarki
przestrzennegj, budownictwa, ochrony srodowiska, przyrody, zabytkow i przy uwzglednieniu
potencjalnych  konfliktbw z istnigqcq/projektowang infrastrukturg — techniczng |
komunikacyjng. Za wyjgtkiem terenu, na ktérym zostanie zokalizowana pojedyncza
elektrownia wiatrowa wraz z obiektami towarzyszqcymi, pozostaly obszar moze byé
uzytkowany w dotychczasowy, rolniczy sposdb. Szczegbélowg lokalizacje, parametry i
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wskazniki poszczegdlnych obiektow zostang okreslone w planie migjscowym sporzgdzanym
dia lokalizacji elektrowni wiatrowych. Obowi gzuje koniecznos¢ zgfaszania do Dowodztwa Si7
Powietrznych wszelkich obiektow o wysokosci réwnej lub wieksze) jak 50,0 m npt - przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

28) Palityka dotyczaca urzadzen gazownictwa.

Obecnie tylko mieszkancy miasta korzystaja z sieciowego gazu ziemnego, ktory
doprowadzany jest gazociagiem w/c o srednicy DN 80 i DN 100 relacji Zduny — Krotoszyn.
W celu objecia gazyfikacja catego obszaru gminy przewiduje si¢ budowe gazociagu w/c DN
150 reacji Sulmierzyce — Jasne Pole (wciecie do istnigjacego gazociagu w/c o srednicy DN
500 w okolicy Sulmierzyc) oraz budowg trzech stacji redukcyjno — pomiarowych | stopnia. W
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Wielkopolskiego przewiduje sie
przebieg gazociggu w.c. Dn 100 relacji Wrozewy — Kozmin WIkp.

29) Palityka dotyczaca urzadzen cieptownictwa.

Istnigiaca na terenie miasta Kottownia Regonowa posiada mozliwosci dociazenia.
Przewiduje si¢ objecie systemem energii cieplng obiekty uzytecznosci publicznej oraz
zespoty budynkow mieszkalnych. Réwnoczesnie proponuje si¢ zmiang i przejscie na
ogrzewanie gazem. Alternatywne do tradycyjnych metody ogrzewania przyczynia Sie
niewatpliwie do poprawy stanu srodowiska.

30) Palityka dotyczaca urzadzen telekomunikagji.

Przebiegajacy przez teren gminy kabe sieci $wiattowodowe stwarza potencjalne
mozliwosci  zapewnienia telefondw wszystkim mieszkancom. Do osiagniecia tego celu
wymagana jest przebudowa centrali i sieci oraz urzadzen na terenie miasta i na terenach
wigjskich.

5. Zadania stuzacerealizacji celow publicznych.

5.1. Zadaniarzadowe.

Do pakietu zadan rzadowych zalicza si¢ inwestycje stuzace realizacji ponadliokalnych
cdow publicznych. Warunkiem realizacji tel kategorii zadan jest zamieszczenie ich w
rgestrze wojewodzkim (art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz wprowadzenie do migscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Umieszczenie zadania rzadowego w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (art. 62 ust. w w/w ustawy) nastepuje po uprzednim przeprowadzeniu
negocjacji wiadz samorzadowych z Wojewoda.

Przedmiotem negocjacji sa warunki wprowadzenia zadania do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Krotoszyn przewiduje si¢ reglizacje:

- obwodnicy miasta Krotoszyna w ciagach drog krajowych nr 324 i 440,

tranzytows linii elektroenergetyczng 400 kV,
budowe gazociagu w/c DN 150 relacji Sulmierzyce— Jasne Pole,
zbiornika retencyjnego ,, Unistaw” narzece Orli,
modernizacja drog krajowych i wojewddzkich,
zalesien gruntow rolnych o stabych wartosciach uzytkowych,
reelektryfikacje wsi.
Na str. 10 i 11 zawarto liste zadasi ponadlokalnych ujetych w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wiel kopol skiego.
5.2. Zadania wiasne gminy.

Ponizsze zadania stuzace realizacji lokalnych celéw publicznych finansowane beda ze
srodkéw budzetowych gminy. Szczegotowe okreslenie gradacji realizacji zadan wymagaé
bedzie opracowania projektow przedsigwzig¢ w kontekscie pozyskania potencjanych
srodkow finansowych.

Lista zadan dla realizacji lokalnych cel6w publicznych:

rozbudowa systemu kanalizacyjnego miasta (budowa kolektora potudniowego)
oraz rozbudowa istnigjace] oczyszczalni sciekow,
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budowa oczyszczalni $ciekéw i systemu kanalizacji dlawsi Biadki,

budowa oczyszczalni $ciekdw i systemu odbioru z przysiotka Piaski na terenie
wsi Chwaliszew,

budowa oczyszczalni na terenie wsi Swinkow, wykonanie zbiorczych sieci
kanalizacyjnych dla ws Roszki, Orpiszew, Baszyny, budowa lokalnych
przepompowni oraz budowa punktu zrzutu sciekOw ze wsi Jandéw i Duszna
Gorka,

budowa oczyszczalni sciekow we wsi Wielowie$ oraz wykonanie zbiorczych sieci
kanalizacyjnych dla wsi Benice, Wielowie$, Wrondéw i Unistaw i budowa
przepompowni,

budowa oczyszczalni sciekbw oraz systemu kanalizacji na terenie wsi
Dzierzan6w,

budowa sieci kanalizacyjnej we wsi Smoszew, Gorzupia i Bozacin oraz budowa
lokalnych przepompowni ttoczacych $cieki do sieci kanalizacyjngl miasta,
budowa systemu kanalizacji dlawsi Brzozai Nowy Folwark — scieki grawitacyjne
beda doprowadzone do kolektora miejskiego,

budowa lokalnych mini oczyszczalni dla wsi Jasne Pole, Rézopole, Wrozewy,
Salnia lub aternatywnie dowéz sciekdw do oczyszczalni w Krotoszynie,

budowa sktadowiska odpadéw na gruntach miasta Sulmierzyce lub na obszarze
gminy Kobylin (w ramach porozumienia gmin),

budowa stacji redukcyjno — pomiarowej gazu |1° przy drodze Bozacin — Benice,
budowa stacji redukcyjno — pomiarowe] gazu 1° przy drodze Chwaliszew —
Biadki,

budowa stacji redukcyjno — pomiarowel gazu 1° przy skrzyzowaniu drog
Gorzupia — Jasne Pole i Tomnice — Jasne Pole,

wymiana istnigjace stacji redukcyjno — pomiarowej gazu |° na terenie miasta,
budowa sieci gazowej na obszarach wigjskich,

budowa cmentarza komunal nego na terenach wsi Durzyn,

modernizacja drég gminnych na odcinkach przechodzacych w terenach
zabudowanych,

dalsza realizacja osrodka rehabilitacyjno — rekreacyjnego z kryta ptywalnia na
terenie miasta,

uzupetnienie placowek szkét podstawowych do petnego standardu - budowa sal
gimnastycznych przy szkotach wigjskich,

modernizacjaremiz OSP, swietlic i klubéw wigjskich,

realizacja ogolnodostepnych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych na
obrzezach projektowanego zbiornika ,, Unistaw”,

budowa urzadzen rekreacyjno — sportowych na terenie lasow komunalnych,
budowa sciezek rowerowych.

6. Obszary, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie migjscowych planéw
zagospodarowania pr zestr zennego.

Dla terendbw objetych obowiazkiem opracowania planéw migscowych dopuszcza sie
opracowanie czastkowe, pod warunkiem opracowania i zaopiniowania koncepcji obejmujace caty
teren.

6.1. Obszary, dla ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych,

wyszczeg6lnionych w punkcie 5.2.

6.2. Obszary funkcjonalne ze wzgledu na przepisy szczegdlne.

6.2.1. Tereny gornicze udokumentowanych zt6z kopalin.

Obowiazek opracowania powstaje w przypadku przyznania koncesji na pozyskanie
kopalin.

6.2.2.  Zbiornik retencyjny ,, Unistaw”

89



Obowiazek opracowania powstaje po wprowadzeniu zadania do reestru
wojewodzkiego zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

6.2.3. Obszary projektowanych dolesien.

6.2.4. Pozostate obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
ceenierolniczei nielesne.

Do chwili uchwalenia ninigiszego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Krotoszyn” nie zostaty sporzadzone
programy, o ktérych mowaw art. 58 ust. 1i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, stad przedmiotowe ,, Studium...” ujmuje jedynie
postulowane zadania, wymagajace wynegocjowania z Wojewoda wprowadzenia ich
do rejestru wojewodzkiego (wykaz w pkt. 5.1.)

6.3. Obszary ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania.

6.3.1. W cdu skuteczng redlizacji polityki przestrzenngj, dostosowanej do realiéw
gospodarki rynkowej i obowiazujacych przepisdw oraz ztagodzenia ograniczen przy
podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
wszystkich przepisow ruchu budowlanego, a wynikajacych z braku obowiazujacych
planéw nalezy przystapi¢ do sporzadzenia migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegolnych jednostek wigiskich gminy — w pierwszej kolgnosci
wsi najwigkszych.

6.3.2. Obszar gtrefy ochrony konserwatorskigj uktadu urbanistycznego miasta Krotoszyna —
w celu zachowania, rekonstrukcji i porzadkowania zabudowy.

6.3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta w strefach I1B1, ID1 oraz IE2 na
obszarze okreslonym w zalqczniku graficznym oraz pozostale wymagajgce
przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nierolnicze i nieesne.

6.3.4. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z sieciami i urzgdzeniami niezbednej
infrastruktury techniczngj z infrastrukturg techniczng. Granice opracowania planu
migjscowego zostang uszczegé/owione i doprecyzowane po okresleniu lokalizagji,
parametrdw i wskaznikow poszczegdlnych instalacji.

6.3.5. Tereny dlalokalizacji obgs¢ miasta: zachodniego i pofudniowego.

Dla pozostazych terendw opracowanie plandw miejscowych w zaleznosci od potr zeb.
Uzasadnienie przyjetych w zmianie studium rozwigzarn: dotychczas obowigzujgce ,, Sudium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn” nie
uwzglednia/o rozwoju elektroenergetyki w zakresie pozyskiwania energii ze Zrodef
odnawialnych, w tym z wykorzystania elektrowni wiatrowych. W zwigzku z brakiem
stosownych ustaler, w dotychczas obowigzujgcym dokumencie, konieczne sSie stafo
opracowanie jego zmiany. Przedmiotowe elektrownie wiatrowe zokalizowane bedg na
terenach rolniczych w ramach prognozowanego zasiegu oddziafywania, a dotychczasowe,
rolnicze przeznaczenie gruntéw (poza migjscami lokalizacji slup6w) nie ulegnie zmianie.
Wyznaczone w ninigjszel zmianie studium obszary mozliwe lokalizacji elektrowni wiatrowych
sq¢ obszarami orientacyjnymi, wewngtrz ktorych mogqg by¢ realizowane poszczegélne obiekty
wraz z infrastrukturq towarzyszgcq i komunikacjq, z uwzglednieniem zasiegu ich
oddziafywania na tereny przylegfe oraz oddziaZywania wzajemnego. Wspomniany zasieg
oddziafywania musi by¢ ograniczony do granic obszarow ustalonych w studium.

Pozosta’e zmiany studium sg zmianami uzupe/niajgcymi i kontynuujgcymi dotychczasowe
przeznaczenie terendw zawarte w obowigzujgcym ,, Sudium...” (skorygowanie obszarow
zabudowy mieszkaniowej, wariantowa lokalizacja pofudniowego i zachodniego obejscia
miasta w ciggu drég krajowych). Uwzgledniono opinie i uzgodnienia organdw i instytucji,
wymienionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Pozostafa problematyka Sudium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie ulega zmianie.

90



