UCHWALA NR XV/152/2019
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 5 grudnia 2019 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Krotoszyn na lata 2019 - 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz.506 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72019 r. poz. 1182 ze zmianami) Rada Miejska w Krotoszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Krotoszyn na lata 2019-2024, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Sikora
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/152/2019
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 5 grudnia 2019 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na lata
2019 - 2024

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na lata
2019-2024 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Krotoszyn, tworzac warunki do racjonalnego iefektywnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. Program zawiera propozycje dziatan w latach 2019-2024 zmierzajace do realizacji zapisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego zwanej dalej ,,ustawa", adekwatne do potrzeb w tej dziedzinie z uwzglednieniem
mozliwosci finansowych oraz dzialania nakierowane na poprawe stanu technicznego i standardu
istniejacego zasobu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach

§ 3. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn

Aktualne zasoby mieszkaniowe (stan na dzien 30 pazdziernika 2019 r.) przedstawiaja ponizsze
tabele:

1. Budynki mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Miasta i Gminy Krotoszyn:

Lokale mieszkalne Lokale objete najmem Lokale ogélem
Lp. Adres budynku socjalnym
ilo$ powierzchnia ilo§ powierzchnia ilo$ powierzchnia
¢ w m? ¢ w m? ¢ w m?

1. | Aleja Powstancow Wlkp. 44 3 147,70 3 147,70
2. | Benicka 11 5 250,50 5 250,50
3. | Fabryczna 10A 4 209,33 4 209,33
4. | Florianska 1 5 245,16 1 34,23 6 279,39
5. | Glowackiego 2 1 45,51 1 45,51
6. | Glowackiego 2A 6 169,24 5 145,57 | 11 314,81
7. | Wiladystawa Jagielty 4A 2 84,31 2 84,31
8. | Kobylinska 10A 4 180,73 4 180,73
9. | Koftataja 5 1 61,70 1 61,70
10. | Kopieczki 22 4 198,42 1 34,20 5 232,62
11. | Kozala 2 2 135,50 2 135,50
12. | Mickiewicza 18 4 258,83 4 258,83
13. | Miynska 2A 16 783,34 16 783,34
14. | Miynska 2C 24 1.115,89 24 1.115,89
15. | Osadnicza 64 1 59,94 1 59,94
16. | 56 Putku Piechoty Wlkp. 1A 16 829,02 | 20 1.049,51 | 36 1.878,53
17. | 56 Putku Piechoty Wikp. 2 14 718,36 14 718,36
18. | 56 Putku Piechoty Wikp. 4 16 605,02 1 21,56 | 17 626,58
19. | 56 Putku Piechoty Wikp. 6 19 1.003,62 19 1.003,62
20. | Polna 30 2 154,17 2 154,17
21. | Przemystowa 27 6 313,00 | 20 985,50 | 26 1.298,50
22. | Rawicka 7 12 415,20 12 415,20
23. | Rynek 1 1 74,09 1 74,09
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24. | Rynek 9 11 706,30 11 706,30
25. | Sienkiewicza 5 10 448,58 10 448,58
26. | Stodowa 5 2 165,05 2 165,05
27. | 23 Stycznia 20 3 166,20 3 166,20
28. | Wiejska 41 3 136,74 3 136,74
29. | Zamkowy Folwark 5 6 321,42 2 54,30 8 375,72
30. | Zdunowska 3 3 141,17 3 141,17
31. | Zdunowska 58b 5 290,17 5 290,17
32. | Zdunowska 112 5 219,85 5 219,85
33. | Zdunowska 181 3 156,64 1 38,24 4 194,88
34. | Benice ul. Okrezna 8 4 215,53 2 81,75 6 297,28
35. | Benice ul. Okrezna 10 4 216,87 1 37,80 5 254,67
36. | Biadki ul. Krotoszynska 112 6 379,85 2 86,59 8 466,44
37. | Biadki ul. Paprotki 23 3 151,09 2 115,96 5 267,05
38. | Biadki ul. Rozdrazewska 5 3 152,64 3 152,64
39. | Biadki ul. Sulmierzycka 80 4 169,33 2 103,71 6 273,04
40. | Biadki ul. Szkolna 3 1 42,00 1 42,00
41. | Chwaliszew ul. Krotka 1 4 124,23 4 124,23
42. | Duszna Goérka 12 2 68,50 2 121,70 4 190,20
43. | Gorzupia ul. Kolejowa 12 1 50,00 1 50,00
44. | Gorzupia ul. Krotoszynska 139 3 119,85 2 67,68 5 187,53
45. | Jasne Pole 32 1 61,05 1 61,05
46. | Kobierno ul. Raszkowska 1 0 0 9 306,32 9 306,32
47. | Lutogniew ul. Koscielna 43 1 63,77 1 63,77
48. | Orpiszew ul. Przedszkolna 2 3 163,80 6 194,30 9 358,10
49. | Orpiszew ul. Stawna 2 6 285,77 2 63,67 8 349,44
50. | Racibordéw 15 4 204,64 4 204,64
51. | Salnia ul. Lesna 48 1 58,46 1 58,46
52. | Swinkow 84 4 209,91 2 70,29 6 280,20
53. | Tomnice ul. Mtynska 12 2 83,54 2 83,54
54. | Wrozewy 13 4 158,98 4 158,98

RAZEM 28 13.790,51 | 83 3.612,88 | 36 17.403,39

0 3

2. Budynki mieszkalne bedace w zarzadzie panstwowym (o nieuregulowanym

stanie prawnym):

Lokale mieszkalne Lokale objete najmem Lokale ogoélem
Lp. Adres budynku socjalnym
ilo$ powierzchnia ilo$ powierzchnia ilo$ powierzchnia
¢ w m? ¢é w m? ¢ w m?

1. | Benicka 4 8 738,68 8 738,68
2. | Golgbia 1 2 117,98 2 117,98
3. | Kaliska 6 3 172,27 3 172,27
4. | Kaliska 7 7 304,44 7 304,44
5. | Kaliska 13 9 432,49 9 432,49
6. | Kaliska 17 6 234,19 6 234,19
7. | Klonowicza 2 4 158,82 4 158,82
8. | Kozminska 46 6 245,69 6 245,69
9. | Piastowska 9 5 279,46 5 279,46
10. | Stodowa 3 6 325,14 6 325,14
11. | Stodowa 8 5 202,47 5 202,47
12. | Zdunowska 43a 13 854,97 13 854,97
RAZEM 74 4.066,60 0 0| 74 4.066,60

3. Lokale w budynkach wspdélnot mieszkaniowych:

Lokale mieszkalne

Lokale objete najmem

Lokale ogélem
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Lp. Adres budynku socjalnym
ilo$ powierzchnia ilo$ powierzchnia ilo$ powierzchnia
¢ w m? ¢ w m? ¢ w m?
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1. | Aleja Powstancow Wlkp. 1 12 438,35 12 438,35
2. | Aleja Powstancow Wilkp. 4 1 48,20 1 48,20
3. | Aleja Powstancow Wikp. 10 8 274,72 8 274,72
4. | Aleja Powstancow Wikp. 28 3 139,13 3 139,13
5. | Aleja Powstancow Wlkp. 33 1 25,49 1 25,49
6. | Benicka 3 2 142,91 2 142,91
7. | Bolewskiego 16 2 53,74 2 53,74
8. | Bolewskiego 18 1 28,86 1 28,37 2 57,23
9. | Fabryczna 4 1 79,00 1 79,00
10. | Fabryczna 6 7 270,45 1 20,80 8 291,25
11. | Fabryczna 8 5 176,61 5 176,61
12. | Gtowackiego 2B 1 49,21 1 49,21
13. | Kobylinska 17 5 254,67 5 254,67
14. | KoHtataja 4 1 87,39 1 87,39
15. | Konstytucji 3 Maja 4 2 88,37 2 88,37
16. | Konstytucji 3 Maja 12 6 300,26 6 300,26
17. | Konstytucji 3 Maja 14 5 214,64 5 214,64
18. | Konstytucji 3 Maja 16 9 333,95 9 333,95
19. | Kozminska 24 4 88,78 4 88,78
20. | Kozminska 30 4 271,91 4 271,91
21. | Kozminska 56 17 689,72 17 689,72
22. | Kozminska 58 3 166,00 3 166,00
23. | Krotka 2 1 34,15 1 34,15
24. | Langiewicza 9 2 84,87 2 84,87
25. | Mickiewicza 7 4 236,21 4 236,21
26. | Mickiewicza 27 5 215,89 5 215,89
27. | Mickiewicza 41 5 344,86 5 344,86
28. | Piastowska 34 2 61,24 2 61,24
29. | Piastowska 38 5 175,96 5 175,96
30. | Plac Szkolny 2 1 52,81 1 52,81
31. | Polna 26 1 45,10 1 45,10
32. | Przemystowa 11 9 569,82 9 569,82
33. | Przemystowa 13 8 505,22 8 505,22
34. | Przemystowa 17 4 228,40 4 228,40
35. | Przemystowa 23 3 157,80 3 157,80
36. | Rawicka 6 1 64,23 1 64,23
37. | Rawicka 24B 2 100,34 2 100,34
38. | Rawicka 32 1 44,70 1 44,70
39. | Rynek 7 4 156,90 4 156,90
40. | Rynek 28 2 132,41 2 132,41
41. | Rynek 31 7 390,41 7 390,41
42. | Rynek 32 1 88,05 1 88,05
43. | Sienkiewicza 3 3 110,95 3 110,95
44. | Sienkiewicza 5 6 212,02 6 212,02
45. | Sienkiewicza 12 6 393,95 6 393,95
46. | Os. Szarych Szeregow 1 16 892,38 16 892,38
47. | Transportowa 13 1 76,36 1 76,36
48. | Transportowa 15 4 216,71 4 216,71
49. | Wigzniow Politycznych 24 1 58,02 1 58,02
50. | Wigzniow Politycznych 26 1 99,29 1 99,29
51. | Zdunowska 12 2 107,17 1 29,98 3 137,15
52. | Zdunowska 21 4 148,84 4 148,84
53. | Zdunowska 25 2 79,03 2 79,03
54. | Zdunowska 36 2 121,31 2 121,31
55. | Zdunowska 40 4 153,59 1 20,75 5 174,34
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56. | Zdunowska 46 1 48,57 1 48,57
57. | Zdunowska 65 4 175,51 4 175,51
58. | Zdunowska 69 4 235,42 4 235,42
59. | Chwaliszew ul. Spokojna 3 2 77,13 2 77,13
60. | Orpiszew ul. Raszkowska 19 2 99,20 2 99,20
RAZEM 23 11.217,18 4 99,90 | 23 11.317,08

3 7

4. Lokale w budynkach wspoélnot mieszkaniowych niezarzadzanych przez PGKiM Sp. z o.o.
w Krotoszynie:

Lokale mieszkalne Lokale objete Lokale ogélem
Lp Adres budynku najmem socjalnym
ilo§ | powierzchnia | ilo§ | powierzchnia | ilo§ | powierzchnia
¢ w m? ¢ w m? ¢ w m?
1. | Konstytucji 3 Maja 10 6 256,87 6 256,87
2. | Rawicka 26B 2 94,90 2 94,90
3. | Os. Szarych Szeregéw 3 1 52,30 1 52,30
4. | Wiejska 39 1 42,49 1 42,49
5. | Wigzniow Politycznych 18 1 44,80 1 44,80
RAZEM 11 491,36 0 0| 11 491,36

5. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn wchodzi 685 lokali mieszkalnych

o lacznej powierzchni uzytkowej 33.278,43 m2.

§ 4. Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn

Przedstawione powyzej budynki z zasobami komunalnymi to przede wszystkim stara przedwojenna
substancja i mimo prowadzonych ciaggltych remontéw, to jeszcze o duzych potrzebach remontowych.
Niespetna 30% zasobow stanowig budynki wybudowane po wojnie, wymagajace rowniez znacznych
naktadow. Struktura wiekowa budynkéw w ujgciu procentowym si¢ nie zmienia i obrazuje jg ponizsza
tabela.

Struktura wiekowa budynkow:

Rok budowy do 1900 1901 - 1930 1931 - 1960 1961 - 1990

Udziat procentowy

60,32% 6,61% 14,02% 19,05%
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Z tabeli wynika, ze wickszos¢ zasobdéw zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. zo.0. w Krotoszynie, tj. 80,95 % zostala wybudowana do
1960 roku.

Niezmienna struktura wiekowa budynkow bezposrednio wplywa na potrzeby remontowe. W tabeli
zamieszczonej ponizej podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na trzy kategorie:

Kategoria I - to budynki wybudowane do 1900 roku. Aby doprowadzi¢ je do zadowalajacego stanu
technicznego potrzebne sg duze naktady finansowe. Mimo stalego przeznaczania $srodkow do remontu
kwalifikujg si¢ przede wszystkim dachy ielewacje, ktére juz itak w znacznym stopniu zostaly
wyremontowane, a takze w czesci stolarka okienna.

Kategoria II - to budynki wybudowane do 1960 roku. Pomimo optymistycznej kwalifikacji
wickszo§¢ budynkow ztej grupy nie odpowiada obecnym wymogom technicznym, takim jak
wentylowanie pomieszczen, izolacyjnos¢ cieplna $cian zewngtrznych, sposob rozprowadzenia
instalacji elektrycznych i gazowych oraz instalacji wodociggowo — kanalizacyjnych. Do wymiany
czgsciowe] pozostaje rowniez stolarka okienna i drzwiowa.

Kategoria III - to budynki wybudowane po 1960 roku. Pomimo zadowalajagcego stanu
technicznego nalezatoby rowniez w tych budynkach ociepli¢ $ciany zewngtrzne, wymienic¢ czg$ciowo
instalacje elektryczne oraz gazowe. Do wymiany kwalifikuje si¢ takze w mniejszym stopniu stolarka
okienna.

Charakterystyka budynkow pod wzgledem technicznym:

Strona 4




Kategoria ! 1 m
Tloé
budynkow 77 25 24
Udzial 61,12 % 19,84 % 19,04 %
procentowy

Analizujac te dane mozna zauwazy¢, ze ponad potowa zasobdéw mieszkaniowych gminy
i w ktorych gmina ma swoj udziat, wymaga znacznych naktadéw finansowych w celu poprawienia ich
stanu technicznego i uzupekienia wyposazenia w instalacje, np. wod-kan., co bezposrednio wigze si¢
z likwidacjg tzw. ubikacji suchych zlokalizowanych poza obrebem budynku.

Istotnym do podkreslenia jest fakt, ze stare zasoby komunalne znajdujg si¢ w znacznej mierze
w strefie objetej nadzorem konserwatorskim. Oznacza to, ze sposob przeprowadzenia remontu dachu
czy elewacji, jak rowniez materialy ktore nalezy uzy¢ przy tych pracach, wymagaja uzgodnien
z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw. W takich obiektach nie ma tez zgody konserwatora na
docieplenie, ktore skutecznie zakrytoby detale architektoniczne fasad.

Realizujac potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Miasta i Gminy Krotoszyn, do dyspozycji
pozostajg przede wszystkim mieszkania z tzw. naturalnego ruchu ludnosci.

W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja zaréwno lokale pelnostandardowe (wyposazone
we wszystkie media, instalacje izawierajace wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze), jak tez lokale o obnizonym standardzie (z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym
i funkcjonalnym) oraz lokale substandardowe (ze szczatkowym wyposazeniem instalacyjnym
i wspolnymi przynalezno$ciami sanitarnymi).

Dane te prezentuje ponizsza tabela.

Wyposazenie budynkéw w instalacje:

Budynki Budynki Budynki Budynki

Budynki

wyposazone w:
- inst. elektr.

wyposazone w:
- inst. elektr.

wyposazone w:
- inst. elektr.

wyposazone w:
- inst. elektr.

wyposazone w:
- inst. co.

- {nst. gazowa - ¥nst. gazowa - {nst. kan. - inst. wodng - inst. elektr.
- inst. co. - inst. kan. - inst. wodna .
. . - inst. wodng
- inst. kan. - inst. wodng .
. - inst. kan.
- inst. wodna
Ilosé
budynkéw 26 74 12 8 6
Udzial 20,64 % 58,73 % 9,52 % 6,35 % 4,76 %
procentowy

Z tabeli wynika, ze 6,35 % budynkow zarzadzanych przez Przedsigbiorstwo Gospodarki

Komunalne;j
kanalizacyjne.

i Mieszkaniowej Sp.
Przyjeta w planie

Z 0.0.

w Krotoszynie nalezatoby wyposazy¢é w instalacje
inwestycyjnym na rok 2019 realizacja budowy szamb i
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przydomowych oczyszczalni $ciekow przy kilku budynkach usytuowanych na wsiach, poprawi
warunki mieszkaniowe najemcow, a takze wptynie na ochrong srodowiska. Ponadto, czes¢ budynkow
z 58,73 % ogrzewanych weglowymi piecami grzewczymi (kaflowymi) nalezatoby podiaczy¢ do sieci
centralnego ogrzewania, co znacznie ograniczytoby emisj¢ szkodliwych substancji do atmosfery. Nie
wszedzie jednak jest taka mozliwos¢. Przy wspotudziale finansowym PGKiM Sp. z 0.0. i najemcow
tam, gdzie warunki techniczne na to pozwalajg, eliminuje si¢ piece kaflowe na rzecz kottow gazowych
w systemie ogrzewania etazowego. Istotnym elementem znacznie wplywajacym na jakos$c
wdychanego powietrza, jest koncepcja likwidacji tradycyjnych kotlowni lokalnych centralnego
ogrzewania, w ktorych spalany jest miat lub tez inne paliwa state.

Jako$¢ techniczna i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje tez swoje odbicie w wysokosci
CZynszu.
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Najemcy lokali pelostandardowych oraz o obnizonym standardzie optacaja czynsz
z mozliwo$cia obnizek, z tytutu braku poszczegodlnych instalacji, jak rowniez z tytutu umiejscowienia
lokalu mieszkalnego. Najemcy lokali socjalnych optacali ioptacajg dotychczas czynsz socjalny
pokrywajacy tylko w niewielkim stopniu rzeczywiste koszty eksploatacji lokali.

Obecnie stawka najmu socjalnego lokalu wynosi 2,31 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, co
stanowi 39,97 % stawki podstawowej, wynoszacej od 1 stycznia 2017 r. - 5,78 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 5. Prognozowane potrzeby ilo$ciowe i jako$ciowe mieszkan

Ponizsza tabela przedstawia zmieniajgce si¢ potrzeby mieszkaniowe spotecznosci lokalnej w ujgciu
ostatnich 10 lat.

Potrzeby mieszkaniowe i zakres ich realizacji w latach 2010-2019

Liczba rodzin | Liczba rodzin Liczba ! odzin Najem . .
. . oczekujacych . Najem Zamiany
oczekujacych oczekujacych lokali . .
Rok na . lokali lokali
na lokal na lokal . . mieszkalnyc . .
. . pomieszczenie socjalnych mieszkalnych
mieszkalny socjalny h
tymczasowe
281 28 43 - 14 7 5
2(1) ! 21 51 - 7 5 T+1*
2 19 68 . 10 6 542
22 ! 18 71 - 7 6 2
221 18 66 - 3 5 9
2 15 74 . 7 7 6
2(6)1 7 76 - 7 9 9
2(7)1 4 70 - 7 8 19
20 8 91 8 8 1 9
201 0 86 20 2%% 9 TH*

Id: 4419C7CC-4402-4C9B-9636-B4A92DA1DEF9. Podpisany

* - zamiany wzajemne
** - realizacja na dzien 30 pazdziernika 2019 1.

Analizujac ksztattowanie si¢ potrzeb mieszkaniowych w latach ubieglych mozna zaplanowac, iz
zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne, przy utrzymaniu dotychczasowych kryteriow
kwalifikacyjnych, bedzie male¢ i osiggnie stabilizacje na okreSlonym, by¢é moze szczatkowym
poziomie, lub zniknie catkowicie. Wzrasta¢ natomiast beda wymagania co do przyjetych standardow,
jak réwniez potrzeba dostosowania wielkos$ci mieszkania do faktycznych potrzeb rodzin, uzalezniona
takze od dochodéw. Takie zjawisko mozemy zaobserwowac realizujac zamiany mieszkan. W wielu
przypadkach deklarowana jest chg¢ zamiany mieszkania z duzego na mniejsze. Proponuje si¢ wigc
w dalszym ciagu, lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?> wynajmowac¢ w drodze
przetargu za czynsz wolnorynkowy, co lacznie wroku 2018 1istyczniu 2019r. zrealizowano
w czterech przypadkach. Dziatanie takie pozwala unikngé¢ wydawania $rodkéw na ich remont.
Jednoczesnie zroku na rok zwigksza si¢ zapotrzebowanie na lokale socjalne. Okre$lone wyzej
wprowadzone zmiany ustawowe nie nakladajagce na gming obowigzku wydzielenia z jej zasobu
mieszkaniowego lokali do najmu socjalnego pozwalajg na szeroka realizacj¢ koncepcji rozproszenia
lokali z najmem socjalnym posrod lokali mieszkalnych. Takie dziatania zapobiegaja tworzeniu si¢
negatywnych enklaw, co ma ogromny wydzwiek spoteczny.
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§ 6. Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i najem socjalny lokali wlatach 2019 —

2024
Rok Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne Zapotrzebowanie na najem socjalny lokali
2019 1 80
2020 3 82
2021 4 82
2022 4 75
2023 4 72
2024 3 71

§ 7. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn na lata
2019 — 2024 (dane w m?)

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Laczna powierzchnia zasobéw
gminnych z lokalami w zarzadzie 33.422,20 32.407 32.198 | 31.101 | 30.266 | 29.575
powierzonym
Powierzchnia lokali mieszkalnych 25.642,82 25.530 25.406 | 24377 | 23.614 27838
Powierzchnia do najmu socjalnego lokali 3.712,78 3.874 4.024 4.190 4.320 4.405
ZP;’:Z";ZrZChma lokali powierzonych w 4.066,60 | 3.003 2768 | 2534 | 2332| 2332

Do prognozy przyjeto, ze w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych zmniejszy si¢ powierzchnia
lokali w mieszkaniowym zasobie gminy, a jednoczesnie powickszy si¢ o planowang adaptacje lokali
przy ul. Mtynskiej 2D w Krotoszynie, atakze przewidywane zakonczenie toczacej si¢ sprawy
zmierzajacej do skomunalizowania budynku przy ul. Benickiej 4 w Krotoszynie. W konsekwencji tego
zmniejszy si¢ powierzchnia lokali powierzonych w zarzad, ktora moze réwniez zmniejszy¢ si¢ ze
wzgledu na deklarowang ch¢¢ przejgcia budynkow przez wiascicieli lub ich sprzedaz po uregulowaniu
spraw spadkowych.

§ 8. W ramach posiadanego mieszkaniowego zasobu Miasto i Gmina Krotoszyn zapewni lokal
zamienny lub pomieszczenie tymczasowe — w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 9. Poddajac analizie potrzeby zwigzane zutrzymaniem stanu technicznego budynkow, ich
modernizacja i podnoszeniem standardéw, nalezy pamigta¢ o wieloletnich niezaspokojonych potrzebach
remontowych.

Potrzeby remontowe na lata 2019 — 2024 w zestawieniu rzeczowym dla podstawowych grup prac
remontowych ksztattuja si¢ nastepujaco:

1. Komunalne zasoby mieszkaniowe:

Rodzaj 2019 2020 2021 2022 2023 2024
robot
murarskie | - Koltataja 5 - Kobylinska | - 56 Putku - Kaliska 7 - Rynek 9
i elewacje 1.380,- 10a Piechoty 50.000,- | (od
- Woskowa 3 50.000,- | Wlkp. 2,4,6 - Zdunowska 3 | podworza)
8.610,- 102.000,- 15.400,- 100.000,-
- Woskowa 3 - Florianska
20.400,- | 1
- Gorzupia, ul. | (od
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Krotoszynska podworza)
139 60.000,-
41.500,- | - Zdunowska
- Rynek 1 - 112
elewacja od 60.000,-
strony - Zdunowska
podworza — 181
budynek 50.000,-
glowny
67.600,-
- Kozala 2
22.100,-
9.990.- 50.000,- 102.000,- 217.000,-
0,-
270.000,-
roboty - Orpiszew ul. | - Orpiszew ul. | - Zdunowska | - Wrozewy 13 | - Raciborow 15 | -
dekarskie | Stawna 2 Stawna 2 3 45.000,- 45.000,- | Gtowackiego
100.000,- 160.000,- 53.000,- | - Kaliska 13 - Mickiewicza | 2a
- Woskowa 3 65.000,- | 18 (z
30.000,- 50.000,- | dociepleniem
- Florianska 1
35.000,- 53.000,-
- Kobylinska - 56 Putku
10a Piechoty
630,- Wikp. 4 -6
- Mtynska 2a 49.000,-
dokumentacja - Gorzupia
8.490,- ul.
- Zdunowska Krotoszynsk
3 al39
490,- 50.000,-
-Sienkiewicza
5
5.080,-
- Plac
Szkolny 2
(budynek
gospodarczy)
11.000,-
160.000,- 110.000,-
190.690,- 53.000,- 95.000,-
152.000,-
roboty - Zdunowska | - Zdunowska
elektryczn 43a (oficyna) | 58b
e 15.000,- 25.000,-
0, 0,- 15.000,- 25.000,- 0, 0,-
roboty - Wiejska 41
gazowe 4.820,-
- Woskowa 3
16.680,-
- Rynek 9
1.210,-
Sienkiewicza
5
3.820,-
Glowackiego
2a
450,-
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26.980,- 0,- 0,- 0,- 0,- 0,-
roboty - Benice ul. - Zdunowska
brukarski | Okrezna 8 i 43a
e 10 7.000
20.000,-
7.000,- _ - -
20.000,- " " " "
roboty - Stodowa 3 - Biadki ul. - Mickiewicza | - 56 Pulku
wod-kan 9.000,- | Krotoszynska | 18 Piechoty
112 22.000,- | Wikp.2-6
15.000,- | - Rawicka 7 18.000,-
16.000,-
0,- 0.- 9.000,- 15.000,- 18.000,-
38.000,-
centralne | - 23 Stycznia - Mtynska 2A | - Kobylinska
ogrzewani | 20 wymiana 10a wymiana
e 14.000,- Zaworow c.0. | Zzaworow c.o.
termomod 16.000,- 8.000,-
ernizacja
14.000,- 0,- 16.000,- 8.000,- 0,- 0,-
roboty
stolarskie 320,- 0,- 20.000,- 20.000,- 20.000,- 20.000,-
(okna)
roboty
zdunskie 26.810,- 0,- 20.000,- 20.000,- 20.000,- 20.000,-
rezerwa 11.210,- 0,- 20.000,- 20.000,- 20.000,- 20.000,-
OGOLE 300.000,- 160.000,- 210.000,- 320.000,- 410.000,- 500.000,-
M
Zaliczki 300.000,- 290.000,- 280.000,- 260.000,- 250.000,- 230.000,-
Ekipa 720.000,- 730.000,- 750.000,- 770.000,- 790.000,- 810.000,-
RAZEM | 1.320.000,- | 1.180.000,- | 1.240.000,- | 1.350.000,- | 1.450.000,- | 1.540.000,
2. Wspoélnoty mieszkaniowe:
Rodzaj robot 2019 2020 2021 2022 2023 2024
murarskie i Aleja Sienkiewicza | KoHataja 4 Kozminska 58 | Rynek 7 Os.Szarych
elewacje Powstancow 12 Kozminska Mickiewicza | Sienkiewicza | Szeregéw 1
Wikp. 1 (od Rynek 32 24 2 5 (WM nr Zdunowska
podworza), Kozminska Zdunowska 160) 36
Rawicka 6 56 69
Aleja
Powstancow
Wikp. 10
roboty Aleja Zdunowska Rynek 7 Aleja Kozminska 24 | Fabryczna 8
dekarskie Powstancow | 69 Powstancow Rynek 32 Glowackiego
Wikp. 10 Aleja Wikp. 4 Orpiszew 2B
Kozminska Powstancow Rynek 31 ul.
58 Wikp. 10 (od Raszkowska
podworza) 19
roboty Przemystowa Przemystowa
elektryczne 17 23
roboty Mickiewicza Przemystowa
gazowe 7 17
roboty Bolewskiego | Langiewicza | Kozminska Rynek 31 Kozminska 58 | Rawicka 24B
wod.-kan. 16 9 24 Sienkiewicza | Kozminska
12 56
centralne Przemystowa | Transportowa | Przemystowa | Piastowska 34 | Piastowska 38 | Sienkiewicza
ogrzewanie 13 15 23 3
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Przemystowa
17

termomoder
nizacja

Tabele obrazuja plany remontow budynkow wynikajace z przegladow rocznych i piecioletnich
wykonywanych wedhug obowigzujacych przepisow prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb
zglaszanych przez najemcéw. Okreslone w wyzej wymienionych przegladach stopnie pilnosci
remontoéw sg podstawg zakwalifikowania ich do realizacji w danych latach.

Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na
jego realizacje¢ lub zmiany priorytetow.

Remonty lokali beda przeprowadzane w zalezno$ci od potrzeb imozliwosci finansowych
Wynajmujacego.

W budynkach wspélnot mieszkaniowych plany remontowe sa kazdorazowo i corocznie
uzgadniane ze wspotwlascicielami. Plan remontow koncentruje si¢ przede wszystkim na zadaniach
zmierzajacych do nie pogarszania stanu technicznego nieruchomosci. Podstawowym zagrozeniem dla

realizacji strategii remontowej moze by¢ bariera finansowa wynikajaca z braku woli lub mozliwosci
ponoszenia kosztow remontow przez wiascicieli mieszkan.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. W okresie obowigzywania Programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
najemcow zainteresowanych wykupem mieszkan.

2. Tabele ponizsze przedstawiaja sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach od 2014 do 2019 oraz
prognoze sprzedazy lokali do 2024 roku.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2019 na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn

Rok Toé¢ lokali Powier:vcl:ll;a lokali Wz:‘l"tztiic;;(c)ll:ali Cenal(s)[l)(;zlfdaiy
2014 18 1.026,15 2.444.786,00 384.278,66
2015 9 465,78 912.961,00 145.078,11
2016 8 470,46 822.833,00 143.984,73
2017 21 1.128,70 2.238.084,00 367.374,32
2018 4 293,08 447.248,00 67.087,20
2019 * 7 471,84 1.072.684,00 160.902,60
Razem 67 3.856,01 7.938.596,00 1.268.705,62

* - realizacja na dzien 30 pazdziernika 2019 r.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2019 - 2024

Rok 'Pl"(,)gnozo'wana Powierzchnia uzytkowa lokali
ilos¢ lokali w szt. (w m2)

2019 10 575,50

2020 12 690,60

2021 12 690,60

2022 15 863,25

2023 11 633.05

2024 12 690,60

Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkan zarzadzanych przez PGKiM Sp. zo0.0. w Krotoszynie
przeznacza¢ powinno si¢ na inwestycje zwickszajace zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Krotoszyn
lub poprawg stanu technicznego budynkéw w formie dofinansowania. Kwot tych nie ujgto
w Programie.
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W kolejnych latach nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkan w obrgbie wspdlnot
mieszkaniowych, roéwniez na terenie gminy, w celu zmniejszenia udzialu procentowego gminy
w nieruchomosciach, co spowoduje zmniejszenie obcigzen finansowych ponoszonych na utrzymanie
czesci wspolnych.

Prognozowany procentowy udzial wlasno$ci gminnej w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
w latach 2019 — 2024

Rok Wiasno$¢ gminna Wiasnos$¢ prywatna
2019 24,2 75,8
2020 22,0 78,0
2021 19,8 80,2
2022 17,1 82,9
2023 15,1 84,9
2024 12,9 87,1
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn

1) Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn ustala Burmistrz Krotoszyna w drodze zarzadzenia,
w oparciu o zasady okre$lone niniejszg uchwata.

2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za najem lokalu mieszkalnego,
b) za najem socjalny lokalu,
C) za najem pomieszczenia tymczasowego.

3) Czynsz obejmuje migdzy innymi: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen iurzadzen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie
cieplna i elektryczna.

4) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody
oraz odbior nieczystosci stalych i plynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

5) Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke czynszu:

a) brak centralnego ogrzewania 5%
b) brak tazienki lub w.c. 5%
¢) brak gazu przewodowego lub butlowego 5%
d) brak urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych 5%
e) wystgpowanie pomieszczen wspolnych 3%
f) wystgpowanie pomieszczen strychowych 3%
g) wystepowanie pomieszczen suterenowych 3%
h) lokal poza granicami administracyjnymi miasta Krotoszyna 3%
1) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki 10 %
j) lokal wbudynku  przeznaczonym do remontu  z wyprowadzeniem lokatoréw
10 %
k) brak ogrzewania w pokoju 5%
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1) brak okien w pokoju 5%

Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikéw obnizajacych. Maksymalna obnizka stawki czynszu nie moze przekroczyé
20 % stawki bazowe;j.

6) Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu inajem
pomieszczenia tymczasowego.

7) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8) W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu jak za
najem socjalny lokalu.

9) Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoju, alkéw, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzywania.

Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow iloggii,
antresoli, szaf ischowkoéw w §cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

10) W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli zostang
dokonane w lokalu ulepszenia podnoszace standard lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi.

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow.

11) Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez Wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

12) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu na
pismie, najpozniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

13) W przypadku, gdy najemca jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
pobieranych przez Wynajmujacego co najmniej za trzy pelne okresy platnosci zobowiazuje sie
PGKiM Sp. z 0.0. do podjecia procedury zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

14) Lokator nie ma prawa do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezplatnego uzywania
osobom trzecim.

15) Mieszkancy Miasta i Gminy Krotoszyn, zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych posiadaja prawo do korzystania z dofinansowania do kosztow utrzymania lokali
w formie dodatku mieszkaniowego.

2. Prognozowane stawki czynszu

Ustalony przez Wojewode Wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1 pazdziernika 2019 r. na kwote 4.084 zt
powoduje, ze 3 % jej wartoSci w skali miesigca skutkuje stawka w wysokosci 10,21 zt/m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Krotoszyn byla zmieniana zgodnie
z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Krotoszyn co dwa lata
0 10% i od dnia 1 stycznia 2017 r. wynosi 5,78 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Planuje si¢ wzrost stawki bazowej o 10% w roku 2020, a nastgpnie co roku o 8 %. Wysokos¢
czynszu nie moze jednoczes$nie przekroczy¢ w skali roku 8% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

Koniecznos$¢ podwyzszenia stawki czynszu wynika z sytuacji technicznej i ekonomicznej zasobu
mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn.
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Prognozowana stawka czynszu na lata 2019 — 2024 (dane w zl/ m?)

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
stawka czynszu 5,78 6,36 6,87 7,42 8,01 8,65
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 12. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn powinno umozliwié¢
realizacj¢ nastepujacych celow:

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie procesu
degradacji technicznej budynkow i lokali,

2) racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,

3) intensyfikowanie dzialan majacych na celu dostosowanie standardu i wielko$ci mieszkania do
mozliwosci finansowych rodziny,

4) poprawe stanu technicznego zasobu,
5) maksymalne obnizenie zalegto$ci czynszowych.

2. Realizacja celow wymienionych w ust.1 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzadzania
zasobem i tak nalezy:

1) prowadzi¢ polityke remontow wedtug nastepujacych zasad:
a) bezpieczenstwa — remonty instalacji gazowych, elektrycznych oraz roboty zdunskie,
b) zapobiegania dewastacji budynkow — roboty dekarskie, instalacje wodno-kanalizacyjne itp.,

c) obnizania kosztow eksploatacji — wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, roboty murarskie,
uszczelniajgce i ocieplajace itp.,

d) poprawy estetyki — roboty malarskie klatek schodowych, posadzki, podtogi,
2) prowadzi¢ dzialania na rzecz zamiany mieszkan,
3) prowadzi¢ wszelkie mozliwe dzialania windykacyjne.

3. Kolejno$¢ przeprowadzania prac remontowych w latach 2019 - 2024 bedzie uzalezniona od oceny
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn w oparciu o przeglady budynkéow,
jak rowniez od wielkos$ci posiadanych srodkow finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu.

4. W 1994r. utworzona =zostala spotka zograniczong odpowiedzialno$cia pod nazwa
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie, w ktorej 100 %
udziatow objeto Miasto i Gmina Krotoszyn za wniesiony do sp6iki aport. Spotka rozpoczeta dziatalnosé
z dniem 1 stycznia 1995 r.

W akcie zatozycielskim Spotki zastrzezono, iz przedmiotem dziatania Spotki jest dzialalnos¢
w zakresie gospodarki komunalnej i mieszkaniowej, a w szczegdlnosci: administracja komunalnymi
zasobami mieszkaniowymi, komunalne budownictwo mieszkaniowe, posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami i zamianie mieszkan, ustugi remontowo-budowlane, inne zadania zlecone Spoétce
przez Gming.

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. zo. o. zarzadza zasobami
komunalnymi przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ktory jest jednym z trzech zaktadow Spoiki.

W latach objetych niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmian organizacyjnych w sposobie
i zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn.

§ 13. Nadzor nad mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn sprawuje Burmistrz
Krotoszyna.
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Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest gtownie na czynszach za lokale mieszkalne
inajem socjalny lokali. Znaczacym jednak zréodtem dofinansowania sg czynsze za lokale uzytkowe

bedace w zasobach gminnych.

Zrédlem finansowania moga by¢: dotacje celowe zbudzetu panstwa, $rodki finansowe
pochodzace z budzetu gminy oraz kredyty preferencyjne na remonty budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn.

Kolejnymi zrédtami moga by¢ réwniez §rodki pochodzace z systemdéw bankowych np. kredyty

kontraktowe, hipoteczne

lub funduszéw

specjalnych

i fundacji jak Krajowy Fundusz

Mieszkalnictwa, Fundusz Ochrony Srodowiska, Fundusz Ochrony Zabytkéw, PFRON (adaptacja
mieszkan dla osob niepetnosprawnych), fundusze pomocowe zagraniczne itp.

Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje si¢ przeznaczenie na ten cel wplywow ze

sprzedazy mieszkan.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w zl)

Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Czynsze lokale mieszkalne 1910000 | 1980000 | 2090000 | 2220000 | 2330000 | 2450000
Czynsze - najem socjalny lokalu 92 000 105 000 117 000 132 000 147 000 163 000
Czynsze - lokale uzytkowe 700 000 700 000 720 000 720 000 730 000 730 000
Czynsze - garaze 18 900 19 400 19 900 20 400 20900 21 400
g{‘)”:;zéfc‘z’gmlemzen‘a 1300 1300 1300 1400 1400 1400
Optaty za dzierzawe gruntu 29 200 30 000 30700 31500 32300 33100
Optaty za dzierzawy ogrodow 2100 2 100 2200 2200 2 300 2 400
Pozostale oplaty 2700 2 800 2 800 2900 3000 3100
RAZEM PRZYCHODY 2756200 | 2840600 | 2983900 | 3130400 | 3266900 | 3404400

W wyniku nieptacenia przez czg$¢ najemcoOw czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujacego
(np. za wodg, $cieki, energi¢ cieplng, wywoz $mieci) PGKiM Sp. z 0.0. musi placi¢ optaty za te osoby
uszczuplajac fundusze przeznaczane na remonty.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 15. Ponizsza tabela przedstawia koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

rrrrr

oraz przyjetymi zalozeniami. Przyjeto stabilny procent wzrostu kosztow eksploatacji i wydatkéw na

remonty.

Planowang wysoko$¢ kosztow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Krotoszyn w latach 2019 - 2024 okresla ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezacej eksploatacji 1380000 | 1410000 | 1450000 | 1480000 | 1510000 | 1550000
Koszty remontow 1320000 | 1180000 | 1240000 | 1350000 | 1450000 | 1540000
Koszty zarzadu nieruchomosciami 274000 | 281000 | 288000 | 295000 | 302000 | 310000
wspolnymi
Razem dzialalno$¢ podstawowa 2974000 | 2871000 | 2978000 | 3125000 | 3262000 | 3400000
Koszty modernizacji lokali i
budynkow wchodzacych w sktad 30 000 0 0 0 0 0
mieszkaniowego zasobu gminy
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Koszty inwestycyjne 200 000 50 000 50 000 50 000 250 000 50 000

Razem dzialalno$¢ inwestycyjna 230 000 50 000 50 000 50 000 250 000 50 000

Koszty biezacej eksploatacji obejmujg koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;.

Na koszty remontéw sktadaja si¢ remonty wykonane przez ekipe remontowa Spoiki oraz remonty
zlecone firmom zewnetrznym.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi obejmuja zaliczki na koszty eksploatacji oraz
fundusz remontowy.

Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Krotoszyn nalezy:

1) aktualizowac¢ wysokos$¢ stawki bazowej czynszu najmu lokali,

2) zmniejszac liczbe wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy poprzez sprzedaz lokali,
3) pozyskiwaé fundusze z dodatkowych zrodet w celu modernizacji budynkdow,

4) zwigksza¢ skutecznos¢ windykacji zadtuzenia najemcow lokali,

5) dokonywac¢ podziatu zwalnianych duzych lokali na mniejsze,

6) zamienia¢ lokale, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly mieszkania odpowiednie do wielkoSci
rodziny oraz jej sytuacji materialne;j,

7) umozliwi¢ adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych w nieruchomo$ciach gminy na cele
mieszkaniowe, w celu objecia w najem powstatego lokalu, po uzgodnieniu z Burmistrzem Krotoszyna
lub wspolnota mieszkaniows.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na rad¢ gminy wymodg uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stanowi go pigcioletni dokument
planistyczny wspierajacy samorzady w efektywnym i racjonalnym gospodarowaniu istniejgcym
zasobem mieszkaniowym.

Zaistniata konieczno$¢ przyjecia nowego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na lata 2019 - 2024, poniewaz obowigzujacy
dotychczas stracit swg wazno$¢.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn
zostal przygotowany na podstawie opracowania Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej 1
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie - zarzagdcy mieszkaniowego zasobu gminy.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.

Burmistrz

mgr Franciszek Marszalek
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