UCHWALA NR LX1/554/2023
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn
obejmujacego cze¢s¢ wsi Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, L.akowej i Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwata Nr XLVII/415/2022 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn obejmujacego czes¢ wsi Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowej
i Spacerowej, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi
Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowej i Spacerowej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn, uchwalonego uchwatag Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.,
zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czg$¢ budynku, z wyjatkiem:
a) okapow, gzymsow, daszkow, oston, balkonow, galerii, gankow, werand iinnych podobnych elementéw
budynku, ktére mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m,
b) schodoéw, tarasow, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementow budynku, ktéore moga by¢
wysuniete poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 3 m;
4) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstaweg do okreslania optaty, w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;
5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$s¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym migjscu jego posadowienia
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) zabytek archeologiczny;
6) korytarz ekologiczny.
§ 4. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowiazujacych ustalen planow ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkdéw krajobrazowych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej
energi¢ wiatru.

3. Na obszarze korytarza ekologicznego obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej oraz zakaz podejmowania dziatan uniemozliwiajacych lub
utrudniajgcych migracje roslin, zwierzat lub grzybow.

§ 5. Wskazuje si¢ tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska:

1) teren 1RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) tereny o oznaczeniu literowym MN-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu zieleni urzadzone;,,
terenow drdg i terenu infrastruktury techniczne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych i innych przepiséw
uchwaty;

3) warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktoérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 mieszkanie i1 na
1 lokal uzytkowy,

¢) budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych: 2 na 1 mieszkanie,
d) budynki handlu, ustug i drobnej produkec;ji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,
¢) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

f) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji: 1 na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 10 zatrudnionych,

g) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 — jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 21-40, 3 — jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania — jezeli ogolna liczba
miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100,

h) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlane;j,

i) w przypadku budynkow o roznych funkcjach liczbe miejsc do parkowania nalezy odnies¢ do powierzchni
uzytkowej poszczegolnych funkcji tych budynkdw;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w cieplo do celow bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w

§ 9. Teren 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U,
11MN-U:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sie:
- ustugi handlu hurtowego,

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego, rozumiane jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

- ustugi edukacji,

- ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
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- ustugi zwigzane z naprawa i obstuga pojazdow samochodowych,
¢) ustugi moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlane;,
d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) forma budynkow mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
¢) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: ptaski lub stromy,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wyjatkiem wydzielen dla systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) budynki mieszkalne wolnostojace: 1000 m?,
b) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej: 700 m?;
10) stawka procentowa: 30%.
§ 10. Teren 1RZM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c¢) budynek gospodarczy i inwentarski przeznaczony dla potrzeb rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: 12 m,
d) inne obiekty budowlane: 12 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny: stromy lub dach ptaski,

b) budynek garazowy, gospodarczy iinwentarski przeznaczony dla potrzeb rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: dowolny typ dachu;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 11. Teren 1RN:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 12. Teren 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, SZN:
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1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) stawka procentowa: 0,1%.
§ 13. Teren 11IKP:
1) przeznaczenie: teren przepompowni sciekow.
2) stawka procentowa: 0,1%.
§ 14. Teren 1KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) stawka procentowa: 0,1%.
§ 15. Teren 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) stawka procentowa: 0,1%.
§ 16. Teren 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) stawka procentowa: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Sikora
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn obejmujacy czes¢ wsi Kobierno w rejonie ulic
Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowej i Spacerowe]

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LX1/554/2023
Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 23 listopada 2023 r

uktad wspétrzednych PL-2000

Materiat paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego pochodzi z Powiatowego O$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krotoszynie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/554/2023
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. W dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 3 pazdziernika 2023 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej,
Widokowej, Lakowej i Spacerowej poddany zostal procedurze wytozenia do publicznego wgladu (z terminem
sktadania uwag do dnia 17 pazdziernika 2023 r.) — w terminie nie wplyneta zadna uwaga do projektu planu.

Przewodniczaca Rady

Anna Sikora
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/554/2023
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wlasnych gminy, w tym budowa sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane bgda etapowo.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ finansowane w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

Przewodniczaca Rady

Anna Sikora
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/554/2023
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 23 listopada 2023 r.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy czes¢ wsi Kobierno
w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowej i Spacerowej zostal sporzadzony na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr XLVII/415/2022 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 29 wrze$nia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn obejmujacego czes¢ wsi Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowe;j
i Spacerowe;j.
Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej
w Krotoszynie zdnia 21 lutego 2013r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn).
Dla cze$ci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn w obrebie
aglomeracji trzech wsi: Durzyn, Kobierno, Tomnice (uchwata Nr XLI/281/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 r.).
Gtownym celem tego opracowania jest objecie planem catego obszaru i umozliwienie realizacji nowej zabudowy,
przede wszystkim mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze ochrona przed zainwestowaniem gruntow chronionych,
w tym korytarza ekologicznego rzeki Czarna Woda.
Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 3 pazdziernika
2023 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi Kobierno w rejonie
ulic Krotoszynskiej, Zielonej, Widokowej, Lakowej i Spacerowej realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. ustalenie wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym
maksymalnej wysokosci zabudowy 1 geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych: poprzez
wskazanie terendw objetych ochrong akustyczng, nakaz korzystania zsieci wodociggowej isieci kanalizacji
sanitarnej; wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru; plan zmienia przeznaczenie 0,0511 ha gruntow rolnych klasy R
IIIb podlegajacych ochronie na cele nierolnicze (czgs$¢ dz. nr 112/7) — przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na podstawie art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych, teren spelnia warunki okreslone w tej ustawie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: poprzez wskazanie
zabytkow archeologicznych oraz okreslenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazow i zakazow dla tych obiektow;
nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi imienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walory eckonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglgdnienie polozenia terenu w sagsiedztwie Krotoszyna,
uwzglednienie planu obowiazujacego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

7) prawo wlasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow shuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;
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9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; w planie
nie wprowadzono zapisoOw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw iuwag do
projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci — obszar ma
zapewniong wode z sieci wodociagowe;j.

* zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu wptynat 1 wniosek od osoby prywatnej, dotyczacy zmiany
przeznaczenia dziatki nr 79 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe zagrodowg — wniosek zostat
uwzgledniony.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2023 r. do 3 pazdziernika 2023 r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.

* zgodnie z art. 1 ust. 4:

Wyznaczone nowe tereny mieszkaniowe maja dostep do drég publicznych. Teren jest dobrze skomunikowany
i posiada mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata Nr LVI1/437/2018
Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 25 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych na
terenach miasta i gminy Krotoszyn).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r. ze zm.).
Dla czgéci przedmitowego obszaru obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn w obrebie aglomeracji trzech wsi: Durzyn, Kobierno, Tomnice (uchwata Nr XLI/281/2001 z dnia
30 sierpnia 2001 r.), ktory zgodnie z ww. analizg wymaga aktualizacji.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu moze spowodowac obcigzenia finansowe dla gminy w postaci wydatkéw z budzetu samorzadu
lokalnego zwigzanych np. z wykupem lub wywtlaszczeniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego czes¢ wsi Kobierno w rejonie ulic Krotoszynskiej, Zielonej,
Widokowej, L.akowej i Spacerowej uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz

mgr Franciszek Marszalek
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